
ใบเสนอราคา

รีอา บาย แสนสิริ

ราคา ณ วันที� :  21 กุมภาพนัธ์ 2569  ff

ชื�อลูกค้า :  นาย  จอห์นนี�   อาโมเยฟ 

โทรศัพท์ : (มือถือ)  +79606645666  (บ้าน)    (ออฟฟิศ)   

อเีมล :  zinaida1989@mail.ru 

ห้องชุดเลขที� :  010411  (รหัสห้องชุด  1Bm  ) ชั�นที�   4  อาคาร  A  พื�นที�ประมาณ  34.75  ตารางเมตร

ราคาขาย :  5,240,000.00  บาท  (ห้าล้านสองแสนสี�หมื�นบาทถ้วน) 

:  150,791.00  บาท/ตารางเมตร

จํานวนเงิน (บาท)

จอง 21 กุมภาพนัธ์ 2569 100,000.00

สัญญา 07 มีนาคม 2569 1,472,000.00

ดาวน์ 1,048,000.00

รวม 1  งวด

ชําระทุกวนัที�  1  ของทุกเดือน

อตัราเดือนละ 0.00  บาท

แบ่งชําระดังนี�

งวดที�  1   ชําระงวดละ  1,048,000.00   บาท

โอน 2,620,000.00

รวม 5,240,000.00

รายการค่าใช้จ่ายอื�น  ๆที�ลูกค้าต้องชําระในวันโอนกรรมสิทธิ� ดังนี�

เงินกองทุน จัดเก็บครั� งเดียว/ ชําระในวนัโอนกรรมสิทธิ� 600.00  บาท/ ตร.ม.

ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง จัดเก็บล่วงหน้าเป็นรายปี/ เวน้แต่ครั� งแรกชําระในวนัโอนกรรมสิทธิ�

ปีที�  1 - 2  :75.00 บาท/ ตร.ม./ เดือน

ปีที�  3  :85.00 บาท/ ตร.ม./ เดือน

ทั�งนี�  ในอนาคตอตัราค่าใช้จ่ายนี� อาจเปลี�ยนแปลงได้ โดยมติของที�ประชุมใหญ่เจ้าของร่วม

ค่าธรรมเนียม / ค่าใช้จ่ายในการติดตั�งมิเตอร์ไฟฟ้า

จัดเก็บครั� งเดียว/ ชําระให้กับการไฟฟ้า/ แจ้งค่าใช้จ่ายให้ทราบเมื�อการก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จ

เงินประกนัมิเตอร์ไฟฟ้า : ปัจจุบันไม่มีการเรียกเก็บเงินประกันมิเตอร์ไฟฟ้า เท่ากับ 0.00 บาท

ค่าจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ� 1% ของราคาประเมิน หรือ ตามอตัราที�กฎหมายกําหนด

ค่าจดทะเบียนจํานอง 1% ของวงเงินสินเชื�อ หรือตามอตัราที�กฎหมายกําหนด (เฉพาะกรณีกู้เงินกับสถาบันการเงิน)

ลงชื�อ     พนักงานขาย  

(  น.ส.ปานภสัส์ ทองโมถ่าย  )

* หมายเหตุ ราคาและเงื�อนไขตามเอกสารนี�อาจมีการเปลี�ยนแปลงได้โดยมิต้องแจ้งให้ทราบล่วงหน้า



หนังสอืจองเลขที�  2V61-0208/2569 

หนังสอืจองซื�อหอ้งชุด

รอีา บาย แสนสริิ

ทาํที�  บรษิทั สรินิภคั 1 จํากดั

วนัที�  21 กุมภาพนัธ์ 2569

ขา้พเจา้  นาย จอหน์นี� อาโมเยฟ  อายุ  46  ปี สญัชาต ิ รสัเซยี  

ถือบตัรประจําตวัประชาชน/หนังสอืเดนิทางเลขที�  777867253   รสัเซยี  

ที�อยู่สําหรบัตดิตอ่/จดัส่งเอกสาร :  392036 Russia, Tambov region, Tambov, Kronshtadtskaya st., 4a,

k1, apt. 22, รสัเซยี  โทรศพัท ์ (มอืถือ)  +79606645666  (สํานักงาน)    (บา้น)    อีเมล

 zinaida1989@mail.ru 

ซึ�งตอ่ไปในหนังสอืจองนี�จะเรยีกว่า (“ผู้จอง”) มคีวามประสงคท์าํหนังสอืจองนี�ไว้กบั  บรษิทั สรินิ

ภคั 1 จํากดั  ซึ�งตอ่ไปในหนังสอืจองนี�จะเรยีกว่า (“บรษิทัฯ”) ตามรายละเอียด ดงันี�

โดยหนังสอืจองนี� ผู้จองตกลงจองซื�อหอ้งชุดในโครงการอาคารชุด  รอีา บาย แสนสริ ิ จํานวน  1 

หอ้ง หอ้งชุดเลขที�  010411  (รหสัหอ้งชุด  1Bm ) ชั �นที�  4  อาคาร  A  พื�นที�หอ้งชุด (รวมพื�นที�ระเบยีง/

พื�นที�วางคอมเพรสเซอร์ของเครื�องปรบัอากาศในหอ้งชุด/พื�นที�ทรพัยส์่วนบุคคลทั �งภายในและภายนอกหอ้ง

ชุด/พื�นที�อื�นๆ ที�ตอ่เนื�องกบัหอ้งชุด) ประมาณ  34.75  ตารางเมตร ("หอ้งชุด") ในราคาทั �งสิ�น

 5,240,000.00  บาท ( หา้ลา้นสองแสนสี�หมื�นบาทถ้วน ) และตกลงชาํระเงนิมดัจําเพื�อการจองซื�อหอ้งชุด

เป็นจํานวนเงนิ  100,000.00  บาท ( หนึ�งแสนบาทถ้วน ) โดยชาํระเป็น

 เงนิสด จํานวน  100,000.00  บาท  (หนึ�งแสนบาทถ้วน) 

ผู้จองตกลงจะปฏบิตัติามเงื�อนไขดงัตอ่ไปนี�

ขอ้ 1. ผู้จองตกลงจะเขา้ทาํสญัญาจะซื�อจะขายหอ้งชุดกบับรษิทัฯ ตอ่ไป ณ สํานักงานแหง่ใหญ่ของ

บรษิทั ซึ�งตั �งอยู่เลขที� 59 ซอยรมิคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร หรอื

สํานักงานขายประจําโครงการ ในวนัที� 07 มนีาคม 2569

  ผู้จอง

หนังสอืจอง (คอนโดมเินียม)

หน้า Ł/ Ņ



หากผู้จองไม่มาทาํสญัญาจะซื�อจะขายหอ้งชุดภายในกาํหนดเวลาดงักลา่วขา้งตน้ ผู้จองตกลงให้

หนังสอืจองนี�เป็นอนัสิ�นสุดลงทนัท ีและยนิยอมใหบ้รษิทัฯ รบิเงนิที�ผู้จองไดช้าํระไว้แลว้ท ั �งหมด พร้อมทั �งมี

สทิธนํิาหอ้งชุดตามหนังสอืจองนี�ไปจําหน่าย จ่าย โอน ใหแ้ก่ผู้สนใจรายอื�นตอ่ไปได ้โดยผู้จองตกลงจะไม่

คดัคา้น และเรยีกร้องคา่เสยีหายใดๆ จากบรษิทัฯ ทั �งสิ�น

ขอ้ 2. ในกรณีที�ผู้จองไดเ้ขา้ทาํสญัญาจะซื�อจะขายหอ้งชุด ตามกาํหนดเวลาในขอ้ 1 ผู้จองตกลง

ชาํระราคาหอ้งชุดส่วนที�เหลอื และคา่ใชจ่้ายอื�นๆ ตามรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี�

วนัที� จาํนวนเงิน (บาท)

ชาํระในวนัทาํสญัญา 07 มีนาคม 2569 1,472,000.00

ชาํระเงินดาวน์ 01 สิงหาคม 2569 1,048,000.00

รวม 1  งวด

ชาํระทกุวนัที� 1  ของทกุเดอืน

อตัราเดอืนละ 0.00  บาท

แบ่งชาํระดงันี�

งวดที�  1  ชาํระงวดละ  1,048,000.00 บาท

ชาํระในวนัโอนกรรมสิทธิ� 2,620,000.00

รายการค่าใช้จ่ายอื�นที�ผู้จองต้องชาํระในวนัโอนกรรมสิทธิ�  ดงันี�

เงินกองทุน จดัเกบ็ครั �งเดยีว/ ชาํระในวนัโอนกรรมสทิธิ � 600.00 บาท/ ตร.ม.

ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง จดัเกบ็ลว่งหน้าเป็นรายปี/ เว้นแตค่รั �งแรก ชาํระในวนัโอนกรรมสทิธิ �

ปีที� 1 - 2  :75.00 บาท/ ตร.ม./ เดอืน

ปีที� 3  :85.00 บาท/ ตร.ม./ เดอืน

ทั �งนี� ในอนาคตอตัราค่าใชจ่้ายนี�อาจเปลี�ยนแปลงได ้โดยมตขิองที�ประชุมใหญเ่จา้ของร่วม

ค่าธรรมเนียม / ค่าใช้จ่ายในการติดตั �งมิเตอรไ์ฟฟ้า

จดัเกบ็ครั �งเดยีว/ ชาํระใหก้บัการไฟฟ้า/ แจง้คา่ใชจ่้ายใหท้ราบเมื�อการก่อสร้างอาคารแลว้เสรจ็

เงินประกนัมิเตอรไ์ฟฟ้า : ปัจจุบนัไม่มกีารเรยีกเกบ็เงนิประกนัมเิตอร์ไฟฟ้า เทา่กบั 0.00 บาท

ค่าจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ�  1% ของราคาประเมนิ หรอื ตามอตัราที�กฎหมายกาํหนด

ค่าจดทะเบียนจาํนอง 1% ของวงเงนิสนิเชื�อ หรอืตามอตัราที�กฎหมายกาํหนด (เฉพาะกรณีกูเ้งนิกบั

สถาบนัการเงนิ)

ผู้จองรบัทราบและตกลงว่า หากการก่อสร้างหอ้งชุดแลว้เสรจ็ก่อนที�ผู้จองจะชาํระราคาหอ้งชุดใดๆ

ขา้งตน้ครบถ้วน บรษิทัฯ มสีทิธเิรยีกใหผู้้จองมารบัโอนกรรมสทิธิ �หอ้งชุดไดท้นัท ีโดยการบอกกลา่วเป็น

หนังสอืลว่งหน้า 30 (สามสบิ) วนั ก่อนกาํหนดการโอนกรรมสทิธิ � และผู้จองตกลงใหบ้รรดาคา่งวด หรอืเงนิ

จํานวนใดๆ ที�ตอ้งผ่อนชาํระที�ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระเป็นอนัถึงกาํหนดชาํระทั �งหมดในวนัโอนกรรมสทิธิ � โดยผู้

  ผู้จอง

หนังสอืจอง (คอนโดมเินียม)

หน้า ł/ Ņ



จองตกลงไปจดทะเบยีนรบัโอนกรรมสทิธิ �หอ้งชุด และชาํระราคาหอ้งชุดทั �งหมดใหค้รบถ้วนในวนัที�ไดร้บัแจง้

ใหไ้ปโอนกรรมสทิธิ �ดงักลา่ว พร้อมปฏบิตัติามเงื�อนไขในสญัญาจะซื�อจะขายหอ้งชุดใหค้รบถ้วนดว้ย โดยผู้

จองจะไม่ใชส้ทิธโิตแ้ยง้ใดๆ ทั �งสิ�น

ขอ้ 3. เมื�อการก่อสร้างอาคารชุดแลว้เสรจ็ หากพื�นที�หอ้งชุดตามที�ปรากฏในหนังสอืกรรมสทิธิ �หอ้ง

ชุด เพิ�มขึ�นหรอืลดลงจากจํานวนพื�นที�หอ้งชุดที�ระบุไว้ในหนังสอืจองนี� คูส่ญัญาตกลงผูกพนัตามพื�นที�ใน

หนังสอืกรรมสทิธิ �หอ้งชุด โดยใหนํ้าราคาในส่วนที�เพิ�มขึ�นหรอืลดลงไปเพิ�มหรอืลดลงจากราคาหอ้งชุดตาม

หนังสอืจองนี� ในอตัราตารางเมตรละ 156,547.00 บาท (หนึ�งแสนหา้หมื�นหกพนัหา้ร้อยสี�สบิเจด็บาทถ้วน)

ขอ้ 4. ไม่ว่าเวลาใดๆ ก่อนการทาํสญัญาจะซื�อจะขายหอ้งชุด ผู้จองไม่สามารถโอนสทิธกิารจองซื�อ

หอ้งชุดตามหนังสอืจองนี�ใหแ้ก่ผู้อื�น เว้นแต ่จะไดร้บัความยนิยอมจากบรษิทัฯ ก่อน และตอ้งปฏบิตัติาม

เงื�อนไขที�บรษิทัฯ กาํหนดดว้ย รวมทั �งตอ้งชาํระคา่ธรรมเนียมการเปลี�ยนชื�อผู้จองใหแ้ก่บรษิทัฯ จํานวน

30,000.00 บาท (สามหมื�นบาทถ้วน) ตอ่ครั �ง

ขอ้ 5. ในวนัจองซื�อหอ้งชุดดงักลา่ว บรษิทัฯ ไดจ้ดัสรรหอ้งชุดในโครงการเพื�อขายใหแ้ก่บุคคล

ตา่งดา้วเตม็ตามจํานวนอตัราส่วนการถือครองกรรมสทิธิ �ในอาคารชุดของบุคคลตา่งดา้วตามที�กฎหมาย

อาคารชุดกาํหนดไว้ท ั �งหมดแลว้ ดงันั �น ผู้จองไม่อาจเปลี�ยนแปลง และ/หรอื โอนสทิธใิหแ้ก่บุคคลตา่งดา้วได้

ขอ้ 6. ผู้จองไดร้บัทราบเงื�อนไขและขอ้ตกลงอื�นๆ ที�บรษิทัฯ ไดแ้จง้ใหท้ราบลว่งหน้า ณ วนัที�จอง

ซื�อหอ้งชุดดงักลา่วแลว้ และตกลงปฏบิตัติามทกุประการ

  ผู้จอง

หนังสอืจอง (คอนโดมเินียม)

หน้า Ń/ Ņ



เงื�อนไข หรือข้อตกลงเพิ�มเติมอื�นๆ ดงันี�

โปรโมชั �น

1. Plus Concierge Care Package 1 ปี :

2. คา่ดาํเนินการจดัทาํวซ่ีาพาํนักระยะยาว (Long-Stay Visa) ระยะเวลา 1 ปี : คา่ดาํเนินการจดั

ทาํวซ่ีาพาํนักระยะยาว (Long-Stay Visa) ระยะเวลา 1 ปี

3. คา่สมคัรสมาชกิ Thai Long Stay : คา่สมคัรสมาชกิ Thai Long Stay

เงื�อนไข

1. บรษิทัฯ ไดห้กัส่วนลดดงักลา่วออกจากราคาปกตใินวนัที�จองซื�อแลว้

2. บรษิทัฯ ขอสงวนสทิธิ �ในการไม่คนืเงนิทกุกรณี

3. บรษิทัไม่อนุญาตในการเปลี�ยน หรอื ยา้ยยูนิต ทกุกรณี

4. คา่ธรรมเนียมการเปลี�ยนชื�อผู้จะซื�อหลงัทาํสญัญาจะซื�อจะขายฯ จํานวน 10,000 บาท

5. คา่ธรรมเนียมการเปลี�ยนชื�อผู้จอง/ผู้เช่า จํานวน 30,000 บาท

6. เฟอร์นิเจอร์ พร้อมตดิตั �ง ตามแบบมาตรฐานที�โครงการกาํหนด หรอืเทยีบเทา่

7. 1 Bedroom : เครื�องใชไ้ฟฟ้า 5 รายการ พร้อมตดิตั �ง - LED TV ขนาด 43 นิ�ว จํานวน 2

เครื�อง พร้อมขาแขวนทวี ี2 ชิ�น หรอื เทยีบเทา่ - ตูเ้ยน็ 9 ควิ หรอืเทยีบเทา่ - ไมโครเวฟ 23 ลติร หรอื

เทยีบเทา่ - เครื�องทาํนํ�าอุ่น Stiebel Eltron 3,500 วตัต ์หรอืเทยีบเทา่ - เครื�องซกัผ้า 8 กโิลกรมั (ซกัอย่าง

เดยีว) หรอืเทยีบเทา่

8. 1 Bedroom : RFH Package - ผ้าม่าน หรอื เทยีบเทา่ - วอลเปเปอร์ หรอื เทยีบเทา่ - ชุด

เครื�องนอน 1 Bedroom หรอืเทยีบเทา่ - ฟูกที�นอน 6 ฟุต หรอื เทยีบเทา่ - Props 1 Bedroom พร้อมตดิ

ตั �ง หรอืเทยีบเทา่ - ชุดเครื�องครวั 1 Bedroom หรอืเทยีบเทา่

9. คา่สมคัรสมาชกิ Thai Long Stay : ผู้จะซื�อตอ้งแจง้ความประสงคก์ารสมคัรสมาชกิ Thai

Long Stay มูลคา่ 4,000 บาท ใหผู้้จะขายทราบก่อนวนัโอนกรรมสทิธิ �หอ้งชุด หากไม่แจง้ความประสงค์

ภายในระยะเวลาที�กาํหนด ใหถ้ือว่าผู้จะซื�อสละสทิธิ �การสมคัรสมาชกิดงักลา่วทนัที

10. คา่ดาํเนินการจดัทาํวซ่ีาพาํนักระยะยาว (long-stay visa) ระยะเวลา 1 ปี มูลคา่ 27,000

บาท ผู้จะซื�อตอ้งแจง้ความประสงคเ์พื�อดาํเนินการจดัทาํวซ่ีาดงักลา่วภายใน 180 วนันับแตว่นัโอน

กรรมสทิธิ �เรยีบร้อยแลว้ หากผู้จะซื�อไม่นําส่งเอกสารและ/หรอืดาํเนินการจดัทาํวซ่ีาใหค้รบถ้วนภายใน

ระยะเวลาดงักลา่ว ใหถ้ือว่าสทิธไิดร้บัคา่ดาํเนินการจดัทาํวซ่ีาของผู้จะซื�อสิ�นสุดลงทนัท ีท ั �งนี� บรษิทัฯ ไม่มี

ส่วนเกี�ยวขอ้งและไม่รบัผิดชอบตอ่ผลการพจิารณาอนุมตัวิซ่ีาทกุกรณี และผู้จะซื�อมหีน้าที�นําส่งเอกสารให้

ครบถ้วนและปฏบิตัติามเงื�อนไขการยื�นขอวซ่ีาที�ผู้ใหบ้รกิารกาํหนด โปรโมชั �นนี�ไม่สามารถเปลี�ยนแปลง

เป็นเงนิสดและไม่สามารถโอนสทิธิ �ใหผู้้อื�นได ้แจง้ความประสงคก์ารใชส้ทิธริบัโปรโมชั �น ไดท้ี� Call

Center โทร. 1685 หรอื อีเมล CS@sansiri.com

เพื�อใหก้ารจองซื�อดงักลา่วขา้งตน้เป็นไปตามความประสงค ์ผู้จองจงึลงลายมอืชื�อไว้เป็นหลกัฐาน

  ผู้จอง

หนังสอืจอง (คอนโดมเินียม)

หน้า ń/ Ņ



ลงชื�อ   ผู้จอง  

นาย จอหน์นี� อาโมเยฟ  )

ลงชื�อ   พนักงานขาย  

(  น.ส.ปานภสัส์ ทองโมถ่าย  )

เอกสารที�ผู้จองซื�อต้องจดัเตรียมมาเพื�อใช้ประกอบการจดัทาํสญัญาจะซื�อจะขาย ดงันี�

1. หนังสอืจองฉบบันี� 

2. ใบเสรจ็รบัเงนิชั �วคราว 

3. สําเนาบตัรประจําตวัประชาชน พร้อมรบัรองสําเนาถูกตอ้ง 

4. สําเนาทะเบยีนบา้น พร้อมรบัรองสําเนาถูกตอ้ง

กรณีมอบอาํนาจให้บุคคลอื�นกระทาํการแทนในการลงนามสญัญาฯ ต้องมีหนังสือมอบอาํนาจ

และ สาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชนของผู้มอบอาํนาจ และ ผู้รบัมอบอาํนาจ พร้อมรบัรองสาํเนา

ถกูต้อง มาให้ครบถ้วนในวนันัดด้วย

(

  ผู้จอง

หนังสอืจอง (คอนโดมเินียม)

หน้า Ņ/ Ņ



แบบแสดงตนของลูกคา้ (บุคคลธรรมดา) 

KYC FORM (Natural Person) 
เป็นไปตามประกาศของสํานักงานป้องกนัและปราบปรามการฟอกเงนิ

1. รายละเอียดลูกคา้ / Customer’s Details
คาํนําหน้าชื�อ    นาย    นาง    นางสาว    อื�นๆ  
Title    MR.    Mrs.    Miss    Others
ชื�อ-นามสกุล  
Name-Surname
วนั-เดอืน-ปีเกดิ   เพศ    ชาย    หญงิ   สญัชาต ิ  
Birthdate   Sex    Male    Female Nationality

 เลขบตัรประชาชน    เลขหนังสอืเดนิทาง  
ID Card No.   Passport No.

 อื�นๆ (โปรดระบุ)/ Others (Please specify)  
ออกใหโ้ดย/ Issued at   วนัที�ออกบตัร/ Dated   วนัที�หมดอายุ/ Valid  
สถานะภาพ    โสด    สมรส    หม้าย    หย่ารา้ง    สมรสไม่จดทะเบยีน   จาํนวนบุตร   คน
Marital Status    Single    Married    Widowed    Divorced    De Facto Relationship   Number of Children

2. อาชพี / Occupation
 เกษตรกร
Agriculturist

 ขา้ราชการ
Government Officer

 ขา้ราชการบํานาญ
Government Official Retriever

 คร/ู อาจารย์
Teacher/Professor

 เจา้ของกจิการ
Business Owner

 ตาํรวจ/ ทหาร
Police/Soldier

 นักกฎหมาย
Lawyer

 นักคอมพวิเตอร์
Programmer

 นักการเมือง
Politician

 นักบวช
Priest

 นักบญัชี
Accountants

 นักเรยีน/นักศกึษา
Student

 พนักงานบรษิัท
Officer

 พนักงานของรฐั
Government Employee

 พนักงานรฐัวสิาหกจิ
State Enterprise Employee

 พ่อบา้น/แม่บา้น
Househusbands/Housewife

 แพทย/์สตัวแพทย์
Doctor/Veterinarian

 รบัจา้ง
Employee

 วศิกร/สถาปนิก/มณัฑนากร
Engineer/Architect/Interior Designer

 ศลิปิน/นักแสดง
Artist/Actor

3. ที�อยู่ / Address
3.1 ที�อยู่ (ตามทะเบยีนบา้น) / Permanent Address  

 
โทรศพัทบ์า้น / Tel   มือถอื /Mobile   Email Address  
3.2 ที�อยู่ปัจจุบนั (ที�สะดวกในการตดิตอ่) / Present Address  

 
โทรศพัทบ์า้น / Tel   มือถอื /Mobile   Email Address  
3.3 ที�อยู่ที�ทาํงาน / Office Address  

 
โทรศพัทบ์า้น / Tel   มือถอื /Mobile   Email Address  

ขา้พเจา้รบัรองว่า ขอ้ความที�ระบุในใบรายละเอียดแสดงตนนี�ถกูตอ้งเป็นจรงิทุกประการ โดยขา้พเจา้ยนิยอมใหบ้รษิัทเปิดเผย
ขอ้มูลดงักล่าวไดใ้นกรณีที�มีความจาํเป็น

I hereby certify that all information I have provided in this KYC Form are actually and complete. I consent that the
Company may disclose the information if the Company deems it necessary.

ลายมือชื�อลูกคา้  
Customer’s signature (  )

วนัที�  
Date

หมายเหตุ : แนบสําเนาบตัรประจาํตวัประชาชน/สําเนาหนังสอืเดนิทาง พรอ้มลงนามและรบัรองสําเนาถกูตอ้ง
Remark  : Please attach a certified true copy of the identity card / passport.



Quotation

Rhea by Sansiri

Price on the Date of :  21 February 2026  ff

Customer's Name :  Mr.  Dzhoni  Amoev 

Telephone : (Mobile)  +79606645666  (Home)    (Office)   

E-mail :  zinaida1989@mail.ru 

Unit No. :  010411  (Sale Code  1Bm  ) Floor  4  Building  A  Approximate Area  34.75  square meter (sq.m.)

Sale Price : THB.  5,240,000.00  (Baht Five Million Two Hundred Forty Thousand Only) 

: THB.  150,791.00  per square meter (sq.m.)

Amount (THB.)

Booking 21 February 2026 100,000.00

Contract 07 March 2026 1,472,000.00

Down Payment 1,048,000.00

Total 1  installments

payable on 1  of every calendar

month, at Baht. 0.00  per installment

Paid in installment, as follows

Installment no.  1  for Baht  1,048,000.00

Transfer 2,620,000.00

Total 5,240,000.00

The list of other expense paid by the Customer on the transfer ownership date are as follows;

Sinking Fund Collected once / Paid on the transfer ownership date. THB. 600.00  /sq.m.

Common Property Expense Collected annually advance / Except the first time paid on the transfer ownership date. 

1  - 2  Year :THB. 75.00 /sq.m./month

3  Year :THB. 85.00 /sq.m./month

The rates of common property expense may be changed in the future by the resolution of general meeting of co-owner.

Fee / expense relating to install the electric meter measurement 

Collected once / Paid to Electricity Authority / the expense shall be informed when the construction of the Condominium Project complete. 

Security deposit for the electric meter measurement : Currently, there is no charge for such the security deposit, which is THB. 0.00

Fees for the Transfer Ownership 1% of cost appraisal or the rate stipulated by law.

Fees for the Mortgage Registration 1% of the credit line or the rate stipulated by law (in case of loan).

st nd

rd

Signed     Sale Executive  

(  Panpas Thongmotai  )

* Remark The Price and Conditions herein may change without prior notice.



Reservation Letter No.  2V61-0208/2569 

LETTER OF RESERVATION

Rhea by Sansiri

Made at  Sirinpak 1 Co., Ltd.

Date:  21 February 2026

I/We,  Mr. Dzhoni Amoev  , Age  46  years of  Russian  Nationality, 

holding the identity card or passport no.  777867253  ,  Russia  Country 

Contact/Delivery Address:  392036 Russia, Tambov region, Tambov, Kronshtadtskaya st., 4a,

k1, apt. 22, Russian Federation Country  , Tel.(Mobile)  +79606645666  , (office)    , (home)    ,

E-mail  zinaida1989@mail.ru 

(hereinafter referred to as the “Reserver”), wishes to make the purchase reservation to  Sirinpak

1 Co., Ltd.  (hereinafter referred to as the “Company”) the details are as follows:

By means of this letter, the Reserver hereby has agreed to reserve the purchase of the

Condominium Unit in  Rhea by Sansiri  Condominium Project for  1  unit(s), the Condominium

Unit no.  010411  (unit code no.  1Bm ), on  4  floor of the Building  A , with an approximate area

(including the balcony/ the area for installing the compressor of air conditioner/ the Private

Property inside and outside the Condominium Unit / other area adjacent to the Condominium

Unit) of  34.75  square meter (“Condominium Unit”), at the total price of Baht. 5,240,000.00 (Baht

Five Million Two Hundred Forty Thousand Only) and agrees to pay the deposit to the Company in

the amount of Baht. 100,000.00 (Baht One Hundred Thousand Only) paid by;

 Cash, totaling amount of Baht.  100,000.00   (Baht One Hundred Thousand Only) 

  Reserver

English Translation 
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The Reserver hereby agrees to be bound by the following terms and conditions as

follows:

Clause 1. The Reserver agrees to enter into the Agreement to Sell and Purchase of the

Condominium Unit at the Company’s Head Office, located at no. 59 Soi Rim Khlong Phra

Khanong, Phra Khanong Nuea Sub-District, Vadhana District, Bangkok or at the Sale Office of the

Project on 07 March 2026.

In the event that, the Reserver fails to execute the Agreement to Sell and Purchase

of the Condominium Unit within the date specified above, the Reserver agrees that this

Reservation is immediately terminated upon that date and agrees that the Company can

forthwith forfeit the entire deposit payment. Furthermore, the Company shall be entitled to

dispose the Condominium Unit hereunder to be offered for sale to other interested person(s)

as it thinks appropriate whereby the Reserver shall not have any right to oppose or object to

such sale or to claim for any damages or compensation whatsoever.

Clause 2. In case the Reserver has entered into the Agreement to Sell and Purchase of

the Condominium Unit within the date specified in Clause 1 of this Reservation. The Reserver

agrees to pay the remaining balance of the Condominium Unit and other expense to the

Company as follows :

  Reserver

English Translation 
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DATE
TOTAL AMOUNT

(THB.)

Paid on the Contract

Signing Date
07 March 2026 1,472,000.00

Paid Down Payment 01 August 2026 1,048,000.00

Total 1  Installments

payable on 1

of every calendar month.

For Baht. 0.00   per

month

Paid in installment, as follows;

Installment no. 1  for Baht.  1,048,000.00

Paid on the transfer

ownership Date
2,620,000.00

The Reserver shall be paid other expenses on the transfer ownership date are as follows;

Sinking Fund Collected once / Paid on the transfer ownership date THB. 600.00  /sq.m.

Common

Property Expense

Collected annually advance / Except the first time paid on the transfer

ownership date.

1  - 2  Year :THB. 75.00 /sq.m./month

3  Year :THB. 85.00 /sq.m./month

The rates of common property expense may be changed in the future by

the resolution of general meeting of co-owner.

Fee / expense relating to install the electric meter measurement

Collected once / Paid to Electricity Authority / the expense shall be informed when the

construction of the Condominium Project complete. 

Security deposit for the electric meter measurement : Currently, there is no charge for such

the security deposit, which is THB. 0.00

Fees for the Transfer Ownership 1% of cost appraisal or the rate stipulated by law.

Fees for the Mortgage Registration 1% of the credit line or the rate stipulated by law (in case

of loan).

st nd

rd

  Reserver

English Translation 
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The Reserver acknowledged and understood that, in case, the construction of the

Condominium Unit has completed but the Reserver has not finished paying the Price of the

Condominium Unit, the Company shall be entitled to call the Reserver to accept the transfer

ownership immediately by sending written notice for 30(thirty) days in advance prior to the

transfer ownership date. The Reserver agreed that all installments or any amounts which have

not yet been paid shall due on the transfer ownership date and the Reserver agrees to accept the

transfer ownership of the Condominium Unit and pay the balance amount of the Condominium

Unit in full on such date. The Reserver is bound to comply with all conditions under the

Agreement to Sell and Purchase of the Condominium Unit and shall not claim any right against

the Company.

Clause 3. In the event that the construction of the Condominium completed, if the Unit

Area as appeared in the unit title deed increases or decreases from specified Reservation herein,

the parties agree to bind the Unit Area as appeared in such unit title deed which shall add the

amount so increased to; or deduct the amount so decreased, from the sale price of the

Condominium Unit as specified this Reservation herein, at the price of Baht. 156,547.00 (Baht

One Hundred FiftySix Thousand Five Hundred FortySeven Only) per square meter.

Clause 4. At any time, prior to the execution of the Agreement to Sell and Purchase of

the Condominium Unit, the Reserver shall not assign the rights to reserve the purchase of the

Condominium Unit and the rights hereunder to any other person(s) unless prior consent from the

Company is obtained and shall comply strictly with the rules prescribed by the Company, and

shall pay the fee for changing the name of the Reserver to the Company in the amount of Baht.

30,000.00 (Baht Thirty Thousand Only) per one time.

Clause 5. On the date hereof, the Reserver fully acknowledges that the Company has

fully allotted the condominium units in the Project for sale to the foreign buyers at maximum

foreign ownership ratio stipulated by Condominium law. The Reserver therefore shall not have the

right to change or assign its right to any other foreigner.

Clause 6. The Reserver acknowledged all the rules and conditions, informed in advance

by the Company on the Reservation Date and agreed to comply with such rules and conditions in

all respects.

  Reserver

English Translation 
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Other Conditions and Agreements are as follows;

Promotion

1. Plus Concierge Care Package 1 Year :

2. Long-stay visa processing fee (1-year validity) : Long-stay visa processing fee (1-

year validity)

3. Membership fee for Thai Long Stay : Membership fee for Thai Long Stay

Condition

1. The discount has been deducted from the normal price as of the booking date.

2. The company reserves the right not to refunds in any case.

3. Unit changes or relocations are not permitted in any case.

4. The fee for changing the name of the Purchaser after the execution of the

Agreement to Sell and Purchase is 10,000 Baht

5. The fee for changing the name of the Reserver/the Lessee is 30,000 Baht

6. Furniture Package (includes installation costs), designed by Project or equivalent.

7. 1 Bedroom : Home Appliance 5 items with Installation - LED TV 43 inch 2 Items

with TV Wall Mounted Bracket 2 items or equivalence - Refridgerator 9 Q or equivalence -

Microwave 23 Litre or equivalence - Water Heater Stiebel Eltron 3,500 watt or equivalence -

Washing machine 8 kg (Wash only) or equivalence

8. 1 Bedroom : RFH Package - Curtain or equivalence - Wallpaper or equivalence -

Bedding set 1 Bedroom or equivalence - Mattress 6 feet or equivalence - Props 1 Bedroom

with installation or equivalence - Kitchenware 1 Bedroom or equivalence

9. Membership fee for Thai Long Stay, Term & Conditions : The purchaser must notify

their intention to apply for Thai Long Stay membership prior to the transfer of condominium

ownership. If such intention is not notified within the specified period, the purchaser shall be

deemed to have waived their right to apply for said membership immediately.

  Reserver

English Translation 
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Other Conditions and Agreements are as follows;

10. Long-Stay Visa Processing Fee The processing fee for a one-year long-stay visa is

valued at THB 27,000. Term & Conditions : The purchaser must notify their intention to apply

for the said visa within 180 days from the date of completion of the transfer of ownership. If the

purchaser fails to submit the required documents and complete the visa application process

within the specified period, the purchaser’s entitlement to the visa processing fee benefit shall

immediately lapse. The Company is not involved in, and bears no responsibility for the approval

outcome of the visa application in any case. The purchaser is responsible for submitting

complete documentation and complying with all visa application requirements as prescribed by

the service provider. This promotion cannot be exchanged for cash and is non-transferable. To

notify your intention to exercise the promotional entitlement, please contact the Call Center at

1685 or email CS@sansiri.com

For the Completion of such Reservation, the Reserver thereby affixed his/her signatures

in the presence of the witnesses.

Signed   Reserver 

Mr. Dzhoni Amoev  )

Signed   Sale  

(  Panpas Thongmotai  )

The Documents which the Reserver shall prepare due to enter into the Agreement to sell

and Purchase, are as follows;

1. The Letter of Reservation

2. The temporary receipt

3. The certified true copy of identification card

4. The certified true copy of household registration

In case the Reserver assigned other person to sign the Agreement to Sell and Purchase,

the POWER OF ATTORNEY together with the certified true copy of IDENTIFICATION CARD

of the Grantor and the Attorney SHALL BE PROVIDED.

(

  Reserver

English Translation 
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แบบแสดงตนของลูกคา้ (บุคคลธรรมดา) 

KYC FORM (Natural Person) 
เป็นไปตามประกาศของสํานักงานป้องกนัและปราบปรามการฟอกเงนิ

1. รายละเอียดลูกคา้ / Customer’s Details
คาํนําหน้าชื�อ    นาย    นาง    นางสาว    อื�นๆ  
Title    MR.    Mrs.    Miss    Others
ชื�อ-นามสกุล  
Name-Surname
วนั-เดอืน-ปีเกดิ   เพศ    ชาย    หญงิ   สญัชาต ิ  
Birthdate   Sex    Male    Female Nationality

 เลขบตัรประชาชน    เลขหนังสอืเดนิทาง  
ID Card No.   Passport No.

 อื�นๆ (โปรดระบุ)/ Others (Please specify)  
ออกใหโ้ดย/ Issued at   วนัที�ออกบตัร/ Dated   วนัที�หมดอายุ/ Valid  
สถานะภาพ    โสด    สมรส    หม้าย    หย่ารา้ง    สมรสไม่จดทะเบยีน   จาํนวนบุตร   คน
Marital Status    Single    Married    Widowed    Divorced    De Facto Relationship   Number of Children

2. อาชพี / Occupation
 เกษตรกร
Agriculturist

 ขา้ราชการ
Government Officer

 ขา้ราชการบํานาญ
Government Official Retriever

 คร/ู อาจารย์
Teacher/Professor

 เจา้ของกจิการ
Business Owner

 ตาํรวจ/ ทหาร
Police/Soldier

 นักกฎหมาย
Lawyer

 นักคอมพวิเตอร์
Programmer

 นักการเมือง
Politician

 นักบวช
Priest

 นักบญัชี
Accountants

 นักเรยีน/นักศกึษา
Student

 พนักงานบรษิัท
Officer

 พนักงานของรฐั
Government Employee

 พนักงานรฐัวสิาหกจิ
State Enterprise Employee

 พ่อบา้น/แม่บา้น
Househusbands/Housewife

 แพทย/์สตัวแพทย์
Doctor/Veterinarian

 รบัจา้ง
Employee

 วศิกร/สถาปนิก/มณัฑนากร
Engineer/Architect/Interior Designer

 ศลิปิน/นักแสดง
Artist/Actor

3. ที�อยู่ / Address
3.1 ที�อยู่ (ตามทะเบยีนบา้น) / Permanent Address  

 
โทรศพัทบ์า้น / Tel   มือถอื /Mobile   Email Address  
3.2 ที�อยู่ปัจจุบนั (ที�สะดวกในการตดิตอ่) / Present Address  

 
โทรศพัทบ์า้น / Tel   มือถอื /Mobile   Email Address  
3.3 ที�อยู่ที�ทาํงาน / Office Address  

 
โทรศพัทบ์า้น / Tel   มือถอื /Mobile   Email Address  

ขา้พเจา้รบัรองว่า ขอ้ความที�ระบุในใบรายละเอียดแสดงตนนี�ถกูตอ้งเป็นจรงิทุกประการ โดยขา้พเจา้ยนิยอมใหบ้รษิัทเปิดเผย
ขอ้มูลดงักล่าวไดใ้นกรณีที�มีความจาํเป็น

I hereby certify that all information I have provided in this KYC Form are actually and complete. I consent that the
Company may disclose the information if the Company deems it necessary.

ลายมือชื�อลูกคา้  
Customer’s signature (  )

วนัที�  
Date

หมายเหตุ : แนบสําเนาบตัรประจาํตวัประชาชน/สําเนาหนังสอืเดนิทาง พรอ้มลงนามและรบัรองสําเนาถกูตอ้ง
Remark  : Please attach a certified true copy of the identity card / passport.



บริษทั สิรินภคั 1 จาํกัด

ใบรับเงินชั�วคราว / Temporary Receipt

ได้รับเงินจาก / Received from  นาย จอห์นนี�  อาโมเยฟ Doc No.  2V61-S26843980  

เพื�อชําระค่า / In payment of  งวดจอง โครงการ รีอา บาย แสนสิริ Book No.  2V61-0208/2569  

ชําระโดย / Payment made by วนัที�  / Date  21 ก.พ. 2569  

 เงินสด / Cash   100,000.00 บาท Unit code :   2V61-010411   

 เช็ค / Cheque    ฉบับ
} กรอกรายละเอียดของเช็คหรือบัตรเครดิต ลงในตารางด้านล่าง

 บัตรเครดิต / Credit Card

ลําดับ/No. ธนาคาร/Bank สาขา/Branch
เลขที� เช็ค/บัตรเครดิต

Cheque No./Card No.
เช็คลงวนัที� /Date จาํนวนเงิน/Amount

      

      

      

      

      

      

      

รวมเงิน (หนึ�งแสนบาทถ้วน) 100,000.00

หมายเหตุ การชําระด้วยเช็ค กรุณาขีดคร่อมและสั�งจ่ายเช็คถึง "บริษทั สิรินภคั 1 จาํกัด"

To pay by cheque, please cross and make the cheque payable to "Sirinpak 1 Co., Ltd."

การชําระเงินด้วยเช็คหรือบัตรเครดิต จะถือว่าได้รับชําระเงินอย่างถูกต้องต่อเมื�อเรียกเก็บเงินได้เต็มจาํนวนแล้วและจะมีการออกใบเสร็จรับ

เงิน

Payment by cheque or credit card shall be treated as duty paid upon collection of the full amount, and then an official receipt will be issued.

(FINANCE)
   ผูรั้บ/Received by  

(  น.ส.ปานภสัส์ ทองโมถ่าย  )

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร

02-1095479 ทะเบียนเลขที�  21/02/2569 14:06:38



Sirinpak 1 Co., Ltd.

Temporary Receipt

Received from  Mr. Dzhoni Amoev Doc No.  2V61-S26843980  

In payment of  Reservation, Rhea by Sansiri Project Book No.  2V61-0208/2569  

Payment made by Date  21 Feb 2026  

 Cash   100,000.00 Baht. Unit code :   2V61-010411   

 Cheque    issue(s)
} Please fill in the details of cheque or credit card in table below.

 Credit Card

No. Bank Branch Cheque No./Card No. Date Amount

      

      

      

      

      

      

      

Total Amount    (Baht One Hundred Thousand Only) 100,000.00

Remark To pay by cheque, please cross and make the cheque payable to "Sirinpak 1 Co., Ltd."

Payment by cheque or credit card shall be treated as duty paid upon collection of the full amount, and then an official receipt will be issued.

(FINANCE)
   Received by  

(  Panpas Thongmotai  )

59 Soi Rim Khlong Phra Khanong, Phra Khanong Nuea Sub-District, Vadhana District, Bangkok

 21/02/2026 14:06:59



 

 



สญัญาเลขที�  2V61-0157/2569 

สญัญาจะซื�อจะขายห้องชุด

รีอา บาย แสนสิริ

สญัญาฉบบันี�ทําขึ�น ณ บริษทั สริินภคั 1 จํากดั เมื�อวนัที�   เดือน   พ.ศ.   ระหวา่ง

ก. บริษทั สริินภคั 1 จํากดั ที�ต ั �งสาํนกังานเลขที� 59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา

กรุงเทพมหานคร 10110 โทรศพัท์ 1685 โทรสาร 02-1095479 โดย นายองอาจ สุวรรณกุล หรือ นายรณรงค์พล รตันรามา

หรือ นายสุรกฤช คมทา หรือ นางสาวทดัดาว จิระสวสัดิ � หรือ นายณัฐพงศ์ เบญจรตันสริิโชติ หรือ นางสาวสรชา เกตพบิลูย์

หรือ นางไปรยา บนุนาค ผู้รบัมอบอํานาจของบริษทัปรากฏตามหนงัสอืมอบอํานาจ ลงวนัที� 15 มกราคม 2569 ชื�ออาคารชุด

รีอา บาย แสนสริิ ต ั �งอยูท่ี� ตําบลเชิงทะเล อําเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ต ซึ�งต่อไปในสญัญานี�เรียกวา่ “ผูจ้ะขาย” ฝ่ายหนึ�ง กบั

ข. (1)  นายจอห์นนี� อาโมเยฟ  อาย ุ 46  ปี สญัชาติ  รสัเซยี  ถือบตัรประจําตวัประชาชน / หนงัสอืเดินทางเลขที�

 777867253  ที�อยู ่/ ที�ต ั �งสาํนกังานเลขที�  392036 Russia, Tambov region, Tambov, Kronshtadtskaya st., 4a, k1, apt. 22 ,

Russian Federation Country  โทรศพัท์(บา้น)    (มอืถือ)  +79606645666  (สาํนกังาน)    โทรสาร(แฟกซ)์    อเีมล

 zinaida1989@mail.ru  ซึ�งต่อไปในสญัญานี�เรียกวา่ “ผูจ้ะซื�อ” อกีฝ่ายหนึ�ง

คู่สญัญาทั �งสองฝ่ายตกลงทําสญัญากนัโดยมขีอ้ความดงัต่อไปนี�

ข้อ 1. คาํรบัรองของผูจ้ะขาย

1.1 ผู้จะขายรบัรองวา่ ผู้จะขายเป็นผู้มกีรรมสทิธิ �ในที�ดินซึ�งเป็นที�ต ั �งของอาคารชุดตามโฉนดที�ดินเลขที�  78467  เลข

ที�ดิน  98  หน้าสาํรวจ  10418  ตําบล  เชิงทะเล  อําเภอ  ถลาง  จงัหวดั  ภูเก็ต  รวม  1  โฉนดเนื�อที�ประมาณ  7  ไร่  0  งาน

 0  ตารางวา โดย ณ วนัที�ลงในสญัญานี� ที�ดินแปลงดงักล่าวได้จํานองไวก้บั  -จะจํานองกบัสถาบนัการเงนิต่อไป-  เป็นประกนั

หนี�จํานอง จํานวนเงนิ  -  บาท ( - )

1.2 ผู้จะขายรบัรองวา่อาคารชุดและห้องชุด เป็นกรรมสทิธิ �ของผู้จะขาย โดยอาคารดงักล่าวจะมกีารจํานองรวมอยู่

กบัที�ดินตามขอ้ 1.1 ไวก้บั  -จะจํานองกบัสถาบนัการเงนิต่อไป-  โดยจํานวนเงนิที�ประกนัหนี�จํานอง / หนี�บรุิมสทิธิเท่ากบั

จํานวนเงนิตามขอ้ 1.1

1.3 ผู้จะขายยงัไม่ได้รบัใบอนุญาตให้ก่อสร้างอาคารจากเจ้าพนกังานท้องถิ�นตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคุมอาคาร

ขณะนี�อาคารชุดอยูใ่นระหวา่งข ั �นตอนในการจดัทําแบบก่อสร้าง จดัทํารายงานผลกระทบสิ�งแวดล้อม เพื�อดําเนินการยื�นขอ

อนุญาตจากเจ้าพนกังานที�เกี�ยวขอ้ง และเมื�อได้ก่อสร้างแล้วเสร็จจะนําไปจดทะเบยีนเป็นอาคารชุด

2V61-010411-0000306732
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1.4 ผู้จะขายรบัรองและสญัญาวา่

(1) ผู้จะขายจะดําเนินการตามที�จําเป็นและสมควร เพื�อดําเนินการก่อสร้างอาคารชุดและห้องชุดให้แล้วเสร็จ

พร้อมโอนกรรมสทิธิ �ให้แก่ผู้จะซื�อ ภายในกําหนดเวลาที�ระบไุวใ้นขอ้ 4.4 หรือ ระยะเวลาที�อาจจะมกีารขยายออกไปตามที�ระบุ

ในขอ้ 5.3

(2) ในการจดัเตรียมแบบก่อสร้างของอาคารชุดและห้องชุดและในระหวา่งการดําเนินการก่อสร้าง ผู้จะขายจะ

จดัให้มผีู้ประกอบวชิาชีพในด้านต่างๆ ที�โดยธรรมเนียมปฏบิตัิจําเป็นต้องจดัให้ม ีซึ�งรวมถึง และไม่จํากดัเฉพาะ สถาปนิกและ

วศิวกร เพื�อให้มั �นใจได้วา่ แบบก่อสร้างและการก่อสร้างดงักล่าวเป็นไปตามมาตรฐานตามที�กําหนดในกฎหมายควบคุมอาคาร

และกฎหมายอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้ง

(3) อาคารชุดที�จะดําเนินการก่อสร้างนี�เป็นอาคารชุดสาํหรบัการพกัอาศยั / การพาณิชย ์สงู  5  ช ั �น จํานวน

 3  อาคาร (ไม่รวมชั �นใต้ดิน), อาคารสงู 2 ช ั �น จํานวน 1 อาคาร รวมจํานวนห้องชุดทั �งสิ�น  295  ห้อง ประกอบด้วยห้องชุดเพื�อ

การพกัอาศยัประมาณ  295  ห้อง และห้องชุดเพื�อการพาณิชย ์ประมาณ  -  ห้อง พร้อมทรพัยส์นิส่วนกลางที�ผู้จะซื�อมสีทิธิ

ใช้สอยร่วมกนักบัเจ้าของห้องชุดอื�นๆตามรายการที�ระบใุนขอ้ 2.2 ซึ�งเมื�อการก่อสร้างแล้วเสร็จผู้จะขายจะดําเนินการจด

ทะเบยีนเป็นอาคารชุดต่อไป

ข้อ 2. ข้อตกลงจะซื�อจะขาย

2.1 ผู้จะขายตกลงจะขายและผู้จะซื�อตกลงจะซื�อห้องชุด ในอาคารชุด  รีอา บาย แสนสริิ  จํานวน  1  ห้อง ได้แก่

ห้องชุดเลขที�  010411  (รหสัห้องชุด  1Bm ) ช ั �นที�  4  อาคาร  A  พื�นที� (ซึ�งรวมพื�นที�ระเบยีง / พื�นที�วางคอมเพรสเซอร์ของ

เครื�องปรบัอากาศในห้องชุด / พื�นที�ทรพัยส่์วนบคุคลทั �งภายในและภายนอกห้องชุด / พื�นที�อื�นๆ ที�ต่อเนื�องกบัห้องชุด ตามที�

ปรากฏในหนงัสอืกรรมสทิธิ �ห้องชุด ซึ�งต่อไปในสญัญานี�จะรวมเรียกวา่ “พื�นที�ห้องชุด”) ประมาณ  34.75  ตารางเมตร

2.2 นอกจากกรรมสทิธิ �ในพื�นที�ห้องชุดตามขอ้ 2.1 แล้วยงัรวมถึง ทรพัยส่์วนกลาง ซึ�งผู้จะซื�อมสีทิธิใช้สอยร่วมกนักบั

เจ้าของห้องชุดอื�นๆ ดงัต่อไปนี�

2.2.1 ทรพัยต์ามที�พระราชบญัญตัิอาคารชุด พ.ศ. 2522 และที�แก้ไขเพิ�มเติมกําหนดให้ถือวา่เป็นทรพัยส่์วน

กลาง

2.2.2 ที�ดินที�ต ั �งอาคารชุดประมาณ  7  ไร่  0  งาน  0  ตารางวา

2.2.3 สิ�งอํานวยความสะดวกต่างๆ ที�ผู้จะซื�อจะได้รบั โดยผู้จะขายมคีวามผูกพนัที�จะต้องนําไปจดทะเบยีนเป็น

ทรพัยส่์วนกลาง (รายละเอยีดปรากฏตามเอกสารแนบท้ายสญัญา) ท ั �งนี�หากผู้จะขายได้ทําการโฆษณาด้วยขอ้ความหรือภาพ

โฆษณา ให้ถือวา่เอกสารที�โฆษณาด้วยขอ้ความและภาพโฆษณาเป็นส่วนหนึ�งของสญัญาจะซื�อจะขายนี�ด้วย
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ข้อ 3. ราคาจะซื�อจะขาย

3.1 ผู้จะซื�อและผู้จะขายตกลงจะซื�อจะขายห้องชุดตามขอ้ 2. รวมเป็นเงนิท ั �งสิ�น  5,240,000.00  บาท ( ห้าล้าน

สองแสนสี�หมื�นบาทถ้วน )

3.2 เมื�อการก่อสร้างอาคารชุดแล้วเสร็จ หากพื�นที�ห้องชุดตามที�ปรากฏในหนงัสอืกรรมสทิธิ �ห้องชุด เพิ�มขึ�น

หรือลดลงจากจํานวนพื�นที�ห้องชุดที�ระบไุวใ้นขอ้ 2.1 ของสญัญา คู่สญัญาตกลงผูกพนัตามพื�นที�ในหนงัสอืกรรมสทิธิ �ห้องชุด

โดยให้นําราคาในส่วนที�เพิ�มขึ�นหรือลดลงไปเพิ�มหรือลดลงจากราคาห้องชุดตามขอ้ 3.1 และจํานวนเงนิที�ต้องชําระตามขอ้ 4.2

ในอตัราตารางเมตรละ  156,547.00  บาท ( หนึ�งแสนห้าหมื�นหกพนัห้าร้อยสี�สบิเจ็ดบาทถ้วน )

ข้อ 4. การชาํระเงินและการโอนกรรมสิทธิ�

4.1 คู่สญัญาตกลงให้ถือเอาเงนิที�ผู้จะซื�อได้ชําระในวนัที�จองเมื�อวนัที�  21 กุมภาพนัธ์ 2569  จํานวน  100,000.00 

บาท ( หนึ�งแสนบาทถ้วน ) และเงนิที�ผู้จะซื�อได้ชําระในวนัทําสญัญานี�จํานวน  1,472,000.00  บาท ( หนึ�งล้านสี�แสนเจ็ดหมื�น

สองพนับาทถ้วน ) รวมเงนิที�ผู้จะซื�อได้ชําระให้แก่ผู้จะขายไปแล้วทั �งสิ�นจํานวน  1,572,000.00  บาท ( หนึ�งล้านห้าแสนเจ็ดหมื�น

สองพนับาทถ้วน ) เป็นการชําระค่าห้องชุดตามขอ้ 3.1 ส่วนหนึ�ง

4.2 ผู้จะซื�อตกลงชําระค่าห้องชุดที�เหลอืจํานวน  3,668,000.00  บาท ( สามล้านหกแสนหกหมื�นแปดพนับาทถ้วน )

โดยแบง่ชําระเป็นงวดๆ ตามรายละเอยีดจํานวนเงนิและกําหนดเวลาที�ชําระที�กําหนดในเอกสารแนบท้ายสญัญานี�

4.3 ในการชําระเงนิค่าห้องชุด ผู้จะซื�อจะต้องนําไปชําระให้แก่ผู้จะขาย ณ ภูมลํิาเนาของผู้จะขายที�ปรากฏในสญัญานี�

หากมกีารเปลี�ยนแปลงภูมลํิาเนาให้ถือเอาภูมลํิาเนาที�ผู้จะขายได้แจ้งให้ทราบเป็นหนงัสอืเป็นที�ชําระ และผู้จะขายต้องออกหลกั

ฐานเป็นหนงัสอืลงลายมอืชื�อผู้จะขายหรือผู้รบัเงนิให้แก่ผู้จะซื�อ

4.4 ผู้จะขายรบัรองวา่จะดําเนินโครงการอาคารชุดให้แล้วเสร็จ พร้อมที�จะโอนกรรมสทิธิ �ในห้องชุดให้แก่ ผู้จะซื�อ

ภายในวนัที�  22 พฤศจิกายน 2570  โดยผู้จะขายจะแจ้งกําหนดวนัจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ �ในห้องชุดให้ผู้จะซื�อทราบล่วงหน้า

ไม่น้อยกวา่ 30 (สามสบิ) วนั ผู้จะซื�อจะรบัโอนกรรมสทิธิ �ในห้องชุดต่อเมื�อผู้จะขายได้ก่อสร้างอาคารและห้องชุดถูกต้องครบถ้วน

ตามสญัญาแล้ว

ในกรณีที�ผู้จะซื�อแจ้งความประสงค์เป็นหนงัสอืวา่จะขอรบัโอนกรรมสทิธิ �ก่อนเวลาที�ผู้จะขายกําหนดตามวรรคแรก ผู้

จะขายจะไปดําเนินการโอนกรรมสทิธิ �ให้แก่ผู้จะซื�อภายใน 7 (เจ็ด) วนั นบัแต่วนัที�ได้รบัแจ้งจากผู้จะซื�อ

4.5 ในระหวา่งที�สญัญานี�มผีลใช้บงัคบั ผู้จะซื�อมสีทิธิโอนสทิธิตามสญัญานี�ให้บคุคลอื�นโดยบอกกล่าวเป็นหนงัสอืแก่

ผู้จะขาย โดยผู้จะขายตกลงจะไม่เรียกร้องค่าใช้จ่ายใด ๆ เพิ�มขึ�น ท ั �งนี� ผู้จะขายต้องจดัให้ผู้รบัโอนได้รบัโอนไปซึ�งสทิธิและ

หน้าที�
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ข้อ 5. การก่อสร้างอาคาร

5.1 ลกัษณะของห้องชุด วสัดุและอุปกรณ์ที�ใช้ในการสร้างและประกอบเป็นห้องชุด ผู้จะขายจะต้องสร้างตามแบบ

แปลนและใช้วสัดุอุปกรณ์ตามชนิด ขนาด ประเภท และคุณภาพ ตามแผนผงัแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนของห้อง

ชุดที�ได้รบัอนุญาตจากพนกังานเจ้าหน้าที� และต้องมมีาตรฐานไม่ตํ�ากวา่ที�กฎหมายกําหนดไว้

5.2 ลกัษณะ ยี�ห้อ ชนิด รุ่น คุณภาพ ขนาด ส ีของวสัดุ ผวิพื�น ผวิผนงั ผวิเพดาน หลงัคา สุขภณัฑต์่าง ๆ ประตู

หน้าต่าง และอุปกรณ์ประกอบหน้าต่าง ตามมาตรฐานของผลติภณัฑน์ั �น ๆ หากผู้จะขายไม่สามารถหาวสัดุตามที�กําหนดไว้

จากท้องตลาดได้ ผู้จะขายจะจดัหาวสัดุที�มคีุณภาพเทียบเท่าหรือดีกวา่มาใช้ทําการก่อสร้างแทน

5.3 ในกรณีที�เกิดเหตุสุดวสิยั ซึ�งรวมถึงแต่ไม่จํากดัเฉพาะ ไฟไหม ้นํ�าท่วม วาตภยั แผ่นดินไหว การระเบดิ การนดั

หยดุงาน การปิดล้อม สงครามกลางเมอืง กบฏ การปฏวิตัิ การจลาจลของพลเมอืง การก่อความไม่สงบ หรือ คําสั �งห้ามของทาง

ราชการ การกระทําของรฐั หรือหน่วยงานของรฐั หรือเจ้าหน้าที�ของรฐั หรือกรณีที�การก่อสร้างต้องหยดุชะงกัลงโดยมใิช่ความ

ผดิของผู้จะขาย หรือมพีฤติการณ์ที�ผู้จะขายไม่ต้องรบัผดิชอบ หรือเหตุแห่งความล่าช้าอนัเนื�องมาจากกรณีที�ผู้จะขายต้อง

ปฏบิตัิตามคําสั �งของราชการ ผู้จะซื�อยนิยอมให้ผู้จะขายขยายระยะเวลาก่อสร้างตามสญัญาออกไปได้แต่ไม่เกินระยะเวลาที�การ

ก่อสร้างที�ต้องหยดุชะงกัลง โดยผู้จะขายต้องแจ้งเหตุดงักล่าว พร้อมพยานหลกัฐานเป็นหนงัสอืให้ผู้จะซื�อทราบภายใน 30

(สามสบิ) วนั นบัแต่เหตุนั �นได้สิ�นสุดลง หากผู้จะขายไม่ได้ทําการแจ้งดงักล่าวให้ถือวา่ผู้จะขายได้สละสทิธิ � ท ั �งนี�ผู้จะซื�อไม่อาจ

ถือเอาเหตุแห่งความล่าช้าดงักล่าวมากล่าวอา้งเพื�อบอกเลกิสญัญากบัผู้จะขายได้

การขยายเวลาทําการก่อสร้างออกไป ระยะเวลาที�ผู้จะขายขอขยายนั �น จะขอขยายเกิน 1 (หนึ�ง) ปี ไม่ได้ แต่ท ั �งนี�

หากผู้จะขายไม่อาจดําเนินโครงการต่อไปได้อนัเนื�องจากเหตุสุดวสิยัดงักล่าว ให้ผู้จะขายคืนเงนิแก่ผู้จะซื�อตามที�ระบไุวใ้นขอ้

7.3.3 ของสญัญานี� ความในวรรคหนึ�งมใิห้ใช้บงัคบักบัการซื�อห้องชุดโดยมกีําหนดใช้ ณ เวลาใด เวลาหนึ�งโดยเฉพาะ

5.4 ผู้จะขายเป็นผู้ดําเนินการติดตั �งมาตรวดัปริมาตรและปริมาณการใช้สาธารณูปโภคทั �งในส่วนกลางและส่วนที�แยก

ต่อภายในห้องชุด สาํหรบัมาตรวดัในส่วนที�แยกต่อภายในห้องชุด ผู้จะขายจะเป็นผู้ดําเนินการขอติดตั �ง โดยผู้จะขายจะชําระค่า

ธรรมเนียม และค่าใช้จ่ายในการติดตั �งไปก่อน และเมื�อผู้จะขายได้โอนกรรมสทิธิ �ห้องชุดให้แก่ผู้จะซื�อ พร้อมทั �งได้โอนมาตรวดั

ให้เป็นชื�อของผู้จะซื�อแล้ว ผู้จะขายจึงจะเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายดงักล่าวจากผู้จะซื�อ ท ั �งนี� ค่าใช้จ่ายดงักล่าวจะไม่

เกินจํานวนเงนิที�ผู้จะขายได้จ่ายไปก่อน

ข้อ 6. ค่าใช้จ่ายในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ�

ค่าภาษเีงนิได้ ค่าภาษธีุรกิจเฉพาะ และค่าอากรแสตมป์ ในการโอนกรรมสทิธิ �ห้องชุด ผู้จะขายเป็นผู้จ่าย ส่วนค่า

ธรรมเนียมในการจดทะเบยีนสทิธิและนิติกรรมในห้องชุด ผู้จะซื�อและผู้จะขายออกค่าใช้จ่ายคนละครึ�งหนึ�ง
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ข้อ 7. เบี�ยปรบั ดอกเบี�ยผิดนัด และการบอกเลิกสญัญา

7.1 หากผู้จะซื�อผดินดัการชําระเงนิตามที�กําหนดไวใ้นขอ้ 4. ผู้จะซื�อยนิยอมให้ผู้จะขายเรียกดอกเบี�ยผดินดัในอตัรา

ร้อยละ ห้า (5%) ต่อปี ของจํานวนเงนิที�ค้างชําระแต่รวมกนัแล้วต้องไม่เกินร้อยละ 10 (สบิ) ของราคาห้องชุดที�ได้ทําสญัญาจะ

ซื�อจะขาย

7.2 ในกรณีผู้จะซื�อผดินดัชําระราคาที�ตกลงให้ชําระก่อนการโอนกรรมสทิธิ � ผู้จะขายมสีทิธิบอกเลกิสญัญาได้ ดงันี�

7.2.1 ผดินดัชําระราคาดงักล่าวในกรณีตกลงชําระกนังวดเดียว

7.2.2 ผดินดัชําระราคาดงักล่าวสามงวดติดต่อกนั ในกรณีตกลงชําระกนัตั �งแต่ยี�สบิสี�งวดขึ�นไป

7.2.3 ผดินดัชําระราคาในอตัราร้อยละ 12.5 (สบิสองจุดห้า) ของจํานวนราคาดงักล่าวในกรณี ตกลงชําระกนั

น้อยกวา่ยี�สบิสี�งวด

ก่อนบอกเลกิสญัญา ผู้จะขายต้องมหีนงัสอืบอกกล่าวแจ้งผู้จะซื�อให้นําเงนิที�ค้างมาชําระภายในเวลาไม่น้อยกวา่ 30

(สามสบิ) วนั นบัแต่วนัที�ผู้จะซื�อได้รบัหนงัสอื และผู้จะซื�อละเลยเสยี ไม่ปฏบิตัิตามหนงัสอืบอกกล่าวนั �น ให้ผู้จะขาย หกัเงนิที�ผู้

จะซื�อชําระไวแ้ล้วทั �งหมดเป็นค่าเสยีหาย รวมถึงมสีทิธิเรียกเอาดอกเบี�ยและค่าเสยีหายอื�นอกี (ถ้าม)ี ท ั �งนี� ค่าเสยีหายดงักล่าว

ต้องมจีํานวนไม่เกินกวา่จํานวนเงนิที�ผู้จะซื�อชําระไวแ้ล้วทั �งหมด รวมทั �งมสีทิธินําห้องชุดที�จะขายดงักล่าวออกเสนอขายแก่

บคุคลอื�นได้โดยพลนั โดยผู้จะซื�อไม่อาจโต้แยง้สทิธิใดๆ ทั �งสิ�น

7.3 หากผู้จะขายไม่โอนกรรมสทิธิ �ในห้องชุดให้แก่ผู้จะซื�อภายในกําหนดเวลาตามขอ้ 4. ผู้จะขายยนิยอมให้ผู้จะซื�อ

ดําเนินการ ดงันี�

7.3.1 ให้ผู้จะซื�อมสีทิธิบอกเลกิสญัญา โดยผู้จะขายยนิยอมคืนเงนิที�ผู้จะซื�อได้ชําระไปแล้วทั �งหมดพร้อม

ดอกเบี�ยในอตัราร้อยละ ห้า (5%) ต่อปี และไม่เป็นการตดัสทิธิผู้จะซื�อที�จะฟ้องเรียกร้องค่าเสยีหายอยา่งอื�น

7.3.2 ในกรณีที�ผู้จะซื�อไม่ใช้สทิธิบอกเลกิสญัญาตามขอ้ 7.3.1 ผู้จะขายยนิยอมให้ผู้จะซื�อปรบัเป็นรายวนั ใน

อตัราร้อยละ 0.01 (ศูนยจ์ุดศูนยห์นึ�ง) ของราคาห้องชุดที�ได้ทําสญัญาจะซื�อจะขายแต่รวมกนัแล้วไม่เกินร้อยละ 10 (สบิ) แต่หาก

ผู้จะซื�อได้ใช้สทิธิในการปรบัครบร้อยละ 10 (สบิ) ของราคาห้องชุดแล้ว และผู้จะซื�อเห็นวา่ผู้จะขายไม่อาจปฏบิตัิตามสญัญาต่อ

ไปได้ให้ผู้จะซื�อมสีทิธิบอกเลกิสญัญาได้

7.3.3 ในกรณีผู้จะขายไม่สามารถดําเนินโครงการอาคารชุดต่อไปได้เนื�องจากเหตุสุดวสิยั ผู้จะขายยนิยอมคืน

เงนิที�ผู้จะซื�อได้ชําระไปแล้วทั �งหมดพร้อมดอกเบี�ยในอตัราสงูสุดประเภทเงนิฝากประจําของธนาคาร กรุงไทย จํากดั (มหาชน)

นบัแต่วนัที�ได้รบัเงนิจากผู้จะซื�อ แต่ท ั �งนี� ไม่เป็นการตดัสทิธิผู้จะซื�อที�เรียกค่าเสยีหายอยา่งอื�น แต่ถ้าผู้จะขายได้ใช้เงนิดงักล่าว

ไปเป็นจํานวนเท่าใด ผู้จะขายมสีทิธิหกัเงนิที�ใช้ไปออกจากดอกเบี�ยที�ต้องใช้คืนได้

ข้อ 8. ความรบัผิดในความชาํรุดบกพร่อง

8.1 ผู้จะขายต้องรบัผดิเพื�อความเสยีหายใดๆ ที�เกิดขึ�นเนื�องจากความชํารุดบกพร่องของอาคารชุดหรือ ห้องชุด ใน

กรณีดงัต่อไปนี�
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8.1.1 กรณีที�เป็นโครงสร้างและอุปกรณ์อนัเป็นส่วนประกอบอาคารที�เป็นอสงัหาริมทรพัยใ์นระยะเวลาไม่น้อย

กวา่ 5 (ห้า) ปี นบัแต่วนัจดทะเบยีนอาคารชุด

8.1.2 กรณีส่วนควบอื�นนอกจากกรณีตามขอ้ 8.1.1 ในระยะเวลาไม่น้อยกวา่ 2 (สอง) ปี นบัแต่วนัจดทะเบยีน

อาคารชุด

8.2 ผู้จะขายต้องแก้ไขความชํารุดบกพร่องของอาคารชุดที�เกิดขึ�นภายใน 30 (สามสบิ) วนันบัแต่วนัที� ผู้จะซื�อหรือ

นิติบคุคลอาคารชุด แล้วแต่กรณี ได้แจ้งเป็นหนงัสอืให้ทราบถึงความชํารุดบกพร่องนั �น เวน้แต่ในกรณีที�ความชํารุดบกพร่องนั �น

เป็นเรื�องที�จําเป็นต้องดําเนินการแก้ไขโดยเร่งด่วน ผู้จะขายต้องดําเนินการแก้ไขในทนัทีที�ได้รบัแจ้ง หากผู้จะขายไม่ดําเนินการ

แก้ไขความชํารุดบกพร่องดงักล่าวขา้งต้น ผู้จะซื�อหรือนิติบคุคลอาคารชุด แล้วแต่กรณี มสีทิธิดําเนินการแก้ไขเองหรือจะให้

บคุคลภายนอกแก้ไขให้ก็ได้ โดยผู้จะขายยนิยอมชดใช้ค่าเสยีหายและค่าใช้จ่ายในการดําเนินการแก้ไขความชํารุดบกพร่องดงั

กล่าว

ข้อ 9. คาํบอกกล่าว

การบอกกล่าวใดๆ ตามสญัญานี�ต้องทําเป็นหนงัสอืและแจ้งไปยงัคู่สญัญาอกีฝ่ายหนึ�งตามที�อยูข่า้งต้น หรือที�อยูอ่ ื�น

ตามที�คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งจะได้แจ้งเป็นหนงัสอืให้อกีฝ่ายหนึ�งทราบ ในกรณีผู้จะขายเป็นผู้แจ้ง ให้แจ้งโดยไปรษณียล์ง

ทะเบยีนตอบรบั และให้ถือวา่คู่สญัญาฝ่ายที�รบัแจ้งได้รบัทราบตั �งแต่วนัที�ได้รบัหนงัสอืดงักล่าว เมื�อคู่สญัญาฝ่ายใดยา้ยที�อยู่

ต้องแจ้งให้อกีฝ่ายหนึ�งทราบเป็นหนงัสอื

ข้อ 10. เอกสารแนบท้ายสญัญา

คู่สญัญาตกลงให้ถือวา่เอกสารต่างๆ แนบท้ายสญัญาซึ�งคู่สญัญาได้ลงนามกํากบัไวทุ้กๆ หน้าดงัต่อไปนี� เป็นส่วน

หนึ�งของสญัญาด้วย

(1) แผนผงัอาคารชุด และหลกัฐานการจดทะเบยีนอาคารชุด (ถ้าม)ี

(2) รายละเอยีดเกี�ยวกบัห้องชุด ทรพัยส่์วนบคุคล ทรพัยส่์วนกลาง สิ�งอํานวยความสะดวก สื�อโฆษณา ทั �ง

ขอ้ความและภาพโฆษณา

(3) รายละเอยีดวนัที�ถึงกําหนดชําระ และจํานวนเงนิที�ต้องชําระแต่ละงวดในการชําระราคาห้องชุดตามที�ระบใุน

ขอ้ 4.2

ข้อ 11. ข้อตกลงอื�นๆ

11.1 หวัขอ้ของสญัญาระบไุวเ้พื�อความสะดวกเท่านั �น ไม่มผีลต่อเนื�อหาและการตีความ

11.2 สทิธิและหน้าที�ของผู้จะซื�อและผู้จะขายที�มตี่อกนั และที�จะมตี่อบคุคลอื�นนอกจากที�ได้กําหนดไวใ้นสญัญานี� ให้

เป็นไปตามกฎหมายวา่ด้วยอาคารชุด
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11.3 ถ้าส่วนหนึ�งส่วนใดของสญัญานี�เป็นโมฆะหรือไม่สมบรูณ์ คู่สญัญาตกลงให้ถือวา่ส่วนอื�นๆ ของสญัญาที�สมบรูณ์

แยกจากส่วนที�ไม่สมบรูณ์นั �น มผีลใช้บงัคบัต่อไปได้

11.4 สญัญาฉบบันี�ให้ใช้บงัคบัและตีความตามกฎหมายแห่งราชอาณาจกัรไทย และในกรณีที�ได้มกีารทํา คําแปล

ภาษาองักฤษของสญัญานี� คู่สญัญาทั �งสองฝ่ายตกลงให้การตีความและบงัคบัเป็นไปตามสญัญาฉบบัภาษาไทย

11.5 ในกรณีที�มขีอ้โต้แยง้เกิดขึ�นระหวา่งคู่สญัญาที�เกี�ยวขอ้งกบัขอ้กําหนดแห่งสญัญานี� และคู่สญัญาไม่สามารถ

ตกลงกนัได้ คู่สญัญาทั �งสองฝ่ายตกลงให้ฟ้องร้องดําเนินคดีกนั ณ ศาลที�มอํีานาจในการพจิารณาคดีในราชอาณาจกัรไทย
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สญัญานี�ทําขึ�นเป็นสองฉบบัมขีอ้ความถูกต้องตรงกนั คู่สญัญาได้อ่านและเขา้ใจขอ้ความในสญัญาโดยตลอดดีแล้ว จึง

ลงลายมอืชื�อพร้อมทั �งประทบัตรา(ถ้าม)ี ไวเ้ป็นสาํคญัต่อหน้าพยาน และเก็บไวฝ่้ายละหนึ�งฉบบั

ลงชื�อ   ผู้จะขาย

( บริษทั สริินภคั 1 จํากดั )

ลงชื�อ    ผู้จะซื�อ

(  นายจอห์นนี� อาโมเยฟ  )

ลงชื�อ   พยาน

( ปานภสัส ์ทองโมถ่าย )

ลงชื�อ   พยาน

(  )
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เอกสารแนบท้ายสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุด

 รีอา บาย แสนสิริ  ห้องชุดเลขที�  010411  ชั �นที�  4 

 นายจอห์นนี� อาโมเยฟ  ("ผูจ้ะซื�อ")

เงื�อนไข และรายละเอยีดการผ่อนชําระราคาห้องชุดตามที�ระบใุนขอ้ 4.2 ของสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุด ผู้จะซื�อ

ตกลงชําระให้ผู้จะขาย ดงัต่อไปนี�

งวดที� 1 จํานวน  1,048,000.00  บาท ( หนึ�งล้านสี�หมื�นแปดพนับาทถ้วน ) ชําระภายในวนัที�  01 สงิหาคม 2569 

หรือ ในวนักําหนดโอนกรรมสทิธิ �ที�ผู้จะขายแจ้งตามขอ้ 4.4 วรรคหนึ�งของสญัญาจะซื�อจะขาย หรือ ที�ผู้จะซื�อมคีวามประสงค์

ตาม ขอ้ 4.4 วรรคสองของสญัญาจะซื�อจะขาย แล้วแต่กรณี ท ั �งนี� แล้วแต่วา่วนัใดในสามวนัดงักล่าวจะถึงกําหนดชําระก่อน

งวดสุดท้าย จํานวน  2,620,000.00  บาท ( สองล้านหกแสนสองหมื�นบาทถ้วน ) ชําระในวนักําหนดโอนกรรมสทิธิ �ที�

ผู้จะขายแจ้งตามขอ้ 4.4 วรรคหนึ�งของสญัญาจะซื�อจะขาย หรือ ที�อาจเลื�อนให้เร็วขึ�นโดยผู้จะซื�อตามขอ้ 4.4 วรรคสองของ

สญัญาจะซื�อจะขาย ตามแต่กรณี
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โครงการ  รีอา บาย แสนสิริ  ห้องชุดเลขที�  010411  

ลูกค้า   นายจอห์นนี�  อาโมเยฟ   

พนักงานขาย  ปานภสัส์ ทองโมถ่าย 

 2V61-010411-0000306732
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(English Translation)

Agreement No.  2V61-0157/2569 

Agreement to Sell and Purchase the Condominium Unit

Rhea by Sansiri

This Agreement is made at Sirinpak 1 Co., Ltd., on the day of   ,   ,   between:

A.  Sirinpak 1 Co., Ltd. , having its office located at no. 59 Soi Rim Khlong Phra Khanong, Phra Khanong

Nuea Sub-District, Vadhana District, Bangkok 10110. Tel. 1685, Fax. 02-1095479 by Mr. Ong-art Suwannakul or Mr.

Ronnarongpon Rattanarama or Mr. Surakrit Comtha or Miss Taddao Chirasawadi or Mr. Nattapong

Benjaratanasirichote or Miss Soracha Getpiboon or Mrs. Praiya Bunnag, the attorney-in-fact, the details of which

appeared in the Power of Attorney dated 15 January 2026. Rhea by Sansiri Condominium located at Cherngtalay Sub-

District, Thalang District, Phuket Province, hereinafter referred to as the “Seller” of the one part and

B. (1)  Mr.Dzhoni Amoev , age  46  years, of  Russian  Nationality, holding the identity card or passport

no. 777867253 , residing at / having the office located at no.  392036 Russia, Tambov region, Tambov,

Kronshtadtskaya st., 4a, k1, apt. 22 , Russian Federation Country  Tel.(Home) no.  , (Mobile) no. +79606645666 ,

(Office) no.  , Fax.  , E-mail address zinaida1989@mail.ru  , hereinafter referred to as the "Purchaser" of the other part

BOTH PARTIES HEREBY AGREE to enter into Agreement under the following terms and conditions:

Clause 1. Seller’s Representations

1.1 The Seller hereby represents that it is the owner of the land title deed no.  78467 , land no.  98 , survey

no.  10418 ,  Cherngtalay  Sub-District,  Thalang  District,  Phuket  Province, totaling  1  title deed(s), covering an area

of approximately  7  Rai  0  Ngan  0  Square wah, on which the Condominium will be constructed. On the execution

date of this Agreement such land has been mortgaged with  -will be mortgaged with Financial institution-  and the

amount of the debt secured by mortgaged land being Baht.  -  ( Baht - Only ).

2V61-010411-0000306732
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1.2 The Seller hereby represents that the Condominium and Condominium Unit are owned by the Seller. And

such Condominium together with the land under Clause 1.1 have been mortgaged with  -will be mortgaged with

Financial institution-  and the amount of the debt secured / preferential right being the same as specified in Clause 1.1.

1.3 The Seller has not yet obtained the construction permit from municipal official under the building control

law, the Condominium is in the process of preparation of the construction drawings and the environmental impact

assessment study report so as to apply for the approval of the relating officials and when the construction has

completed, it shall be registered as a Condominium.

1.4 The Seller hereby represents and warrants that;

(i) the Seller shall do all things as necessary and reasonable in order to complete the construction of the

Condominium and the Condominium Unit so as to be ready to transfer to the Purchaser within the time as specified in

Clause 4.4 or the period as maybe extended pursuant to Clause 5.3.

(ii) for the preparation of the construction drawings of the Condominium and Condominium Unit and

during the construction period, the Seller shall retain all professionals which are customarily necessary, including, but

not limits to the architect and engineer, to ensure that the construction drawings and the construction have been

complied with standards required by the building control law and other related laws.

(iii) the Condominium will be constructed being the residential / commercial Condominium of  5 

storey(ies)  3  building(s) (excluding basement), 2 storey(ies) building, totaling of  295  units, which are residential unit

approximately of  295  units and commercial unit approximately of  -  unit(s), with the Common Property available for

general use by the Purchaser and the other owners of Condominium Units pursuant to Clause 2.2, and when the

construction is completed, the Seller shall register it as a Condominium.

Clause 2. Agreement to Sell and Purchase

2.1 The Seller agrees to sell and the Purchaser agrees to purchase the Condominium Unit in  Rhea by

Sansiri  Condominium Project for  1  Condominium Unit(s), Unit no.  010411  (Unit Code no.  1Bm ), on the  4  floor, of

Building  A , with an approximate area (including the balcony / the area for installing the compressor of air conditioner/

the Private Property inside and outside the Condominium Unit / other area adjacent to the Condominium Unit as

appeared in the unit title deed, hereinafter collectively referred to as the “Unit Area”) of  34.75  square meter.

2.2 Apart from the ownership in Condominium Unit pursuant to Clause 2.1, it also includes the Common

Property available for general use by the Purchaser and the other owners of the Condominium Units as follows:

2.2.1 Properties which under the Condominium Act B.E. 2522 (1979) and amended are regarded as the

Common Property.
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2.2.2 The Land on which the Condominium is situated, approximately area of  7  Rai  0  Ngan  0 

Square wah.

2.2.3 Facilities that the Purchaser shall be acquired, which the Seller is bound to register as Common

Property (the details are in the Attachment to this Agreement). In the event that the Seller has advertised, either by

statements or advertisement picture, the documents containing such statements or advertisement pictures shall be part

of this Agreement.

Clause 3. Sale Price

3.1 The Purchaser and the Seller agree to purchase and sell the Condominium Unit in Clause 2, at the price

of Baht.  5,240,000.00  ( Baht Five Million Two Hundred Forty Thousand Only ).

3.2 In the event that the construction of the Condominium completed, if the Unit Area as appeared in the unit

title deed increases or decreases from that specified in Clause 2.1 herein, the parties agree to bind the Unit Area as

appeared in such unit title deed which shall add the amount so increased to; or deduct the amount so decreased, from

the sale price of the Condominium Unit as specified in Clause 3.1 and the amount to be paid in Clause 4.2, at the price

of Baht.  156,547.00  ( Baht One Hundred Fifty Six Thousand Five Hundred Forty Seven Only ) per square meter.

Clause 4. Payment and Transfer of Ownership

4.1 Both parties agree to regard the payment made by the Purchaser at the reservation date on  21 February

2026  in the amount of Baht.  100,000.00  ( Baht One Hundred Thousand Only ) and the payment made on the

execution date of this Agreement in the amount of Baht.  1,472,000.00  ( Baht One Million Four Hundred Seventy Two

Thousand Only ), totaling Baht.  1,572,000.00  (Baht  One Million Five Hundred Seventy Two Thousand  Only) as a

partial payment of the sale price of the Condominium Unit specified in Clause 3.1.

4.2 The Purchaser agrees to pay the remaining amount of the sale price of the Condominium Unit at the

totaling amount of Baht.  3,668,000.00  ( Baht Three Million Six Hundred Sixty Eight Thousand Only ), to be paid in

installments, on the date and in the amount as details in the Attachment to this Agreement.

4.3 In paying the sale price of the Condominium Unit, the Purchaser shall pay to the Seller at its domicile as

appeared in this Agreement. If there is any change in such domicile, the payment shall be made to the domicile

informed in writing by the Seller and the Seller shall issue the receipt evidencing of the payment, signed by the Seller or

the cashier, to the Purchaser.

 

(GEN 1) Condominium Project : Rhea by Sansiri 3 / 10Page



4.4 The Seller warrants to complete the condominium project so as to be ready to transfer the ownership in

the Condominium Unit to the Purchaser within  22 November 2027 , providing that the Seller shall inform the Purchaser

not less than 30 (thirty) days in advance of the date on which the ownership in the Condominium Unit will be transferred

to the Purchaser. The Purchaser will accept the transfer of the ownership in the Condominium Unit when the

construction of the Condominium and the Condominium Unit has been completed in accordance with the Agreement.

If the Purchaser informs the Seller in writing of his/her intention to accept the transfer of the ownership in the

Condominium Unit earlier than the date specified by the Seller pursuant to the preceding paragraph, the Seller agrees to

transfer to the Purchaser within 7 (seven) days from the date on which it is informed by the Purchaser.

4.5 During the effective period of this Agreement, the Purchaser has the right to assign the right under this

Agreement to any person by notifying the Seller in writing and the Seller agrees not to claim for any additional expenses

and the Seller shall arrange the assignee to accept the assignment of both rights and obligations hereunder.

Clause 5. Construction of the Building

5.1 Type of the Condominium Unit, materials and equipment used in construction and to be combined as part

of the Condominium Unit, the Seller shall construct in accordance with plan and using the materials of the types, sizes,

natures and quality as provided in the plan, layout and specifications of the Condominium Unit as approved by the

official and adheres to the standards not lower than those which are required by law.

5.2 The types, brands, natures, series, quality, sizes, color of materials used as surface or covering of floor,

walls or ceiling, sanitary wares, doors, windows and components of the windows according to the standard of such

products, if the Seller is unable to procure in accordance with the specifications provided herein from the market, the

Seller shall procure the substitute products of equivalent or better quality to be used in construction.
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5.3 In the event that a Force Majeure Event occurs, including without limitation, fire, flood, hurricane,

earthquake, explosion, strike, blockage, civil war, rebellion, revolution, civil commotion, riot, terrorism or prohibition order

of government, act of government or authority or official thereof, or in case that the construction has been suspended

due to no fault of the Seller or any circumstance which the Seller shall not be liable for, or any cause of delays for the

reason that the Seller shall comply with the government order. The Purchaser agrees that the Seller shall be able to

extend the construction period from those which specified herein, however, such extension period shall not exceed the

period which the construction is suspended provided that the Seller must notify the Purchaser in writing of the cause of

such suspension together with any supporting evidences within 30 (thirty) days after such cause has come to an end. If

the Seller fails to inform the Purchaser, it shall be deemed that the Seller has disclaimed the rights to extend the

construction period. The Purchaser shall not be entitled to raise such cause of delays to terminate this Agreement

against the Seller.

The construction period to be extended by the Seller shall not be longer than 1(one) year. In case where the

Seller is unable to process the construction as a result of Force Majeure Event, the Seller shall refund money to the

Purchaser as specified in clause 7.3.3 hereof. The first paragraph shall not be applicable to the purchase of the

Condominium Unit which shall have used particularly at a specific time.

5.4 The Seller undertakes to install the meters for the measurement of the volume and the quantity of the

public utilities being used in Common Property and in the Condominium Unit. With respect to the meters for the use in

the Condominium Unit, the Seller shall apply for the installation and advance for the payment of the fees and expense

related thereto and when the Seller has transferred the ownership in the Condominium Unit to the Purchaser, together

with the transfer of such meters, to be in the Purchaser’s name, the Seller shall be then reimbursed for the said fees

and expenses from the Purchaser, provided that such expenses must not be more than the amount advanced by the

Seller prior to such reimbursements.

Clause 6. Transfer Expenses

The Seller shall pay for the income tax, specific business tax and stamp duty in transferring the ownership in

the Condominium Unit. The fee for registration of the right and juristic act in the Condominium Unit shall be borne

equally by the Seller and the Purchaser.
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Clause 7. Penalty, Default Interest Rate and the Termination Notice

7.1 If the Purchaser defaults in paying the amount as specified in Clause 4, the Purchaser agrees that the

Seller shall be entitled to charge a default interest at the rate of five percent (5%) per annum of the amount due but

remaining unpaid provided that the accumulate amount of interest shall not exceed 10(ten) percent of the sale price of

the Condominium Unit.

7.2 In the event that the Purchaser defaults in paying amount to be paid prior to the transfer of the ownership,

the Seller shall be entitled to terminate the Agreement as follows;

7.2.1 defaults in a payment in case the agreed terms of payment are a one-time payment.

7.2.2 defaults in payment for three consecutive installments in case the agreed terms of payment

consist of 24 installments or more.

7.2.3 defaults in payment in the amount equal to 12.5 (twelve point five) percent of the amount of the

price to be paid in case the agreed terms of payment consists of less than 24 installments.

Prior to terminating the Agreement, the Seller shall give a written notification to the Purchaser demanding the

payment of the outstanding amount within the period not less than 30(thirty) days from the date of the receipt of such

notification by the Purchaser, and the Purchaser ignores or fails to comply with such notification. The Seller has the

rights to deduct all the money paid by the Purchaser for damages, including the rights to claim for interest and other

damages (if any). However such damages shall not exceed all the money paid by the Purchaser together with the

Seller shall be entitled to dispose of the Unit to be Sold hereunder to be offered for sale to other person(s) whereby the

Purchaser shall not have any right to oppose whatsoever.

7.3 If the Seller fails to transfer the ownership in the Condominium Unit to the Purchaser within the time

specified in Clause 4, the Seller agrees that the Purchaser shall be entitled to do the followings;

7.3.1 The Purchaser shall be entitled to terminate the Agreement and the Seller shall refund the entire

amount paid by the Purchaser together with an interest at the rate of five percent (5%) per annum. However, the charge

of such penalty shall be without prejudice to the right of the Purchaser to claim for other damages.
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7.3.2 In the event that the Purchaser does not exercise the right to terminate the Agreement under

Clause 7.3.1, the Seller agrees that the Purchaser shall be entitled to charge daily penalty at the rate of 0.01 (zero point

zero one) percent of the sale price of the Condominium Unit as agreed hereunder, provided that the aggregate penalty

amount shall not exceed 10 (ten) percent thereof. But if the Purchaser has already exercised the right to charge penalty

and it reaches 10(ten) percent of the sale price of the Condominium Unit and anticipates that the Seller may not be able

to fulfill its obligations hereunder, the Purchaser shall be entitled to terminate the Agreement.

7.3.3 In case where the Seller is unable to process the Condominium Project as a result of force

majeure, the Seller agrees to refund all the money paid by the Purchaser to the Purchaser together with interest at the

highest rate of the fixed deposit account of Krungthai Bank Public Company Limited as from the date of receipt of such

money from the Purchaser. However, the charge of such interest shall be without prejudice to the right of the Purchaser

to claim for other damages. Notwithstanding the foregoing, the Seller has already refunded the said refunded amount, it

shall be entitled to deduct the amount already been refunded from the amount of the interest to be refunded.

Clause 8. Defect Liabilities

8.1 The Seller shall be liable for any damage arising from the defect of the Condominium or Condominium

Unit as follows;

8.1.1 In case of structure and apparatus which are immovable property, within a period of 5 (five) years

as from the date of registration of the Condominium.

8.1.2 In case of component parts other than 8.1.1, within a period of 2 (two) years as from the date of

registration of the Condominium.

8.2 The Seller shall rectify such defects within 30(thirty) days as from the date on which the Purchaser or the

condominium juristic person, as the case may be, notifies the Seller in writing of such defects, except if such defects

require urgent rectifying, for which the Seller shall undertake to rectifying immediately upon notification. if the Seller fails

to undertake to rectify of such defects, the Purchaser or the condominium juristic person, as the case may be, shall be

entitled to undertake such rectifying on itself or to hire other persons to rectify them and the Seller shall be responsible

for the damages and expenses paid to rectify such defect.
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Clause 9. Notices

Any notices or communication served under this Agreement shall be made in writing and deliver to the other

party at its address as mentioned above or such other address as either party will notify the other party in writing. In the

event that the Seller is a notifying party, such notice or communication must be sent by registered post which requires

acknowledge receipt and it shall be deemed that the other party being notified has been notified on the date which such

communication or notice is delivered. If either party has relocated to new address, such party shall notify the other

party thereof in writing.

Clause 10. Attachments to the Agreement

The parties agree to regard the documents attached herewith, every page of which is initialed by the parties

as part of this Agreement.

(1) The layout of the Condominium and the evidence of the registration of the Condominium (if any).

(2) The details regarding the Condominium Unit, private property, common property, facilities, advertising

media containing the statements and picture advertisement.

(3) The details regarding the due dates and the amount payable for each installment in paying the sale

price of the Condominium Unit as specified in Clause 4.2.

Clause 11. Miscellaneous

11.1 The headings are inserted for convenience only and shall not affect its contents and interpretation.

11.2 Apart from those specified herein, the parties agree that the rights and obligations between the Seller

and the Purchaser and towards other persons shall be subject to the Law on Condominium.

11.3 If any part of this Agreement becomes void or invalid, the parties agree to treat the remainders hereof

which are valid and separated from the invalid part as remaining in full force and effect.

11.4 This Agreement shall be governed and interpreted under the laws of Thailand. In case an English

version is made, the parties agree that all interpretation and enforcement shall be made according to the Thai version.

11.5 The parties agree that in case of a controversy between them arising from or in connection with the

terms hereof and the parties are unable to reach an agreement, both parties agree to submit the controversy to the

exclusive jurisdiction of the Courts of the Kingdom of Thailand.
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This Agreement is made in duplicate having corresponding terms. Both parties have read and understood the

contents hereof as correctly corresponding to their intent and thereby affixed their signatures and seals (if any) in the

presence of the witnesses and each party keeps one copy.

Signed   Seller

( Sirinpak 1 Co., Ltd. )

Signed   Purchaser

(  Mr.Dzhoni Amoev  )

Signed   Witness

( Panpas Thongmotai )

Signed    Witness

(  )
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Attachment to the Agreement to Sell and Purchase of the Condominium Unit in

 Rhea by Sansiri , Unit no.  010411 ,  4  floor

 Mr.Dzhoni Amoev  (“the Purchaser”)

The conditions and details regarding the payable amount of the sale price of the Condominium Unit as

specified in Clause 4.2 of the Agreement, which the Purchaser agrees to pay the Seller in the amount and on the due

dates as follow;

The 1 th installment in the amount of Baht.  1,048,000.00  (Baht One Million Forty Eight Thousand Only)

payable on the earliest of the following 3 dates,  01 August 2026  or the date notified by the Seller as the transfer date

according to the first paragraph of Clause 4.4 of the Agreement or the date as may be accelerated by the Purchaser

pursuant to the second paragraph of Clause 4.4 of the Agreement, as the case may be.

The last installment in the amount of Baht.  2,620,000.00  (Baht Two Million Six Hundred Twenty Thousand

Only) payable on the date notified by the Seller as the transfer date according to the first paragraph of Clause 4.4 of the

Agreement or the date as may be accelerated by the Purchaser pursuant to the second paragraph of Clause 4.4 of the

Agreement, as the case may be.
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Project  Rhea by Sansiri  Unit no.  010411  

Name   Mr.Dzhoni Amoev   

Salesperson  Panpas Thongmotai 

 2V61-010411-0000306732

 

(GEN 1) Condominium Project : Rhea by Sansiri



















บนัทึกข้อตกลงแนบท้ายสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุด

 รีอา บาย แสนสิริ  ห้องชุดเลขที�  010411   ชั �นที�  4 

 นายจอห์นนี� อาโมเยฟ  ("ผูจ้ะซื�อ")

บนัทึกขอ้ตกลงฉบบันี�ทําขึ�น ณ บริษทั สริินภคั 1 จํากดั เมื�อวนัที�   เดือน   พ.ศ.   ระหวา่ง

ก. บริษทั สริินภคั 1 จํากดั ผู้มกีรรมสทิธิ �ในที�ดินและอาคาร ที�ต ั �งสาํนกังานเลขที� 59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวง

พระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 โทรศพัท์ 1685 โทรสาร 02-1095479    โดย นายองอาจ สุวรรณกุล หรือ

นายรณรงค์พล รตันรามา หรือ นายสุรกฤช คมทา หรือ นางสาวทดัดาว จิระสวสัดิ � หรือ นายณัฐพงศ์ เบญจรตันสริิโชติ หรือ

นางสาวสรชา เกตพบิลูย ์หรือ นางไปรยา บนุนาค ผู้รบัมอบอํานาจของบริษทั ปรากฏตามหนงัสอืมอบอํานาจ ลงวนัที� 15

มกราคม 2569 ซึ�งต่อไปในบนัทึกนี�เรียกวา่ “ผูจ้ะขาย” ฝ่ายหนึ�ง กบั

ข. (1)  นายจอห์นนี� อาโมเยฟ  อาย ุ 46  ปี สญัชาติ  รสัเซยี  ถือบตัรประจําตวัประชาชน / หนงัสอืเดินทางเลขที�

 777867253  ที�อยู ่/ ที�ต ั �งสาํนกังานเลขที�  392036 Russia, Tambov region, Tambov, Kronshtadtskaya st., 4a, k1, apt. 22 ,

Russian Federation Country  โทรศพัท์(บา้น)    (มอืถือ)  +79606645666  (สาํนกังาน)    โทรสาร(แฟกซ)์    อเีมล

 zinaida1989@mail.ru  ซึ�งต่อไปในบนัทึกนี�เรียกวา่ “ผูจ้ะซื�อ” อกีฝ่ายหนึ�ง

โดยที�ภายหลงัจากการทําสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุดแล้ว คู่สญัญาประสงค์จะทําขอ้ตกลงเพิ�มเติมจากที�ได้ตกลง ไว้

ในสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุดเพื�อให้ครอบคลุมรายละเอยีดในการจะซื�อจะขายห้องชุดในคร ั �งนี�

คู่สญัญาทั �งสองฝ่ายตกลงทําบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันี�ขึ�นมขีอ้ความดงัต่อไปนี�

ข้อ 1. คาํนิยาม

ในสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุดและบนัทึกนี� นอกจากจะกําหนดไวเ้ป็นอยา่งอื�นคําวา่ “อาคารชุด” “ห้องชุด” “พื�นที�ห้อง

ชุด” “ทรพัยส่์วนกลาง” “ทรพัยส่์วนบคุคล” “นิติบคุคลอาคารชุด” และ “ขอ้บงัคบั” มคีวามหมายตามที�บญัญตัิไวใ้นพระราช

บญัญตัิอาคารชุดพ.ศ. 2522 และฉบบัแก้ไขเพิ�มเติมอื�น (ถ้าม)ี และนอกเหนือจากที�จะกําหนดไวเ้ป็นอยา่งอื�นโดยชดัแจ้ง ใน

บนัทึกขอ้ตกลงนี�บรรดา คําที�ได้มกีารกําหนดนิยามไวใ้นสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุดที�มกีารใช้ในบนัทึกนี� ให้มคีวามหมายเช่น

เดียวกบัที�ระบไุวใ้นสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุด เวน้แต่วา่เมื�อพจิารณาเนื�อความแล้วจะหมายความเป็นประการอื�น
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ข้อ 2. วิธีการชาํระราคา / การบอกกล่าวและการติดต่อสื�อสาร กรณีที�ผูจ้ะซื�อไม่มีถิ�นที�อยู่ถาวรหรือภูมิลาํเนา

ในประเทศไทย 

2.1 เงื�อนไขและวิธีการชาํระราคาห้องชุด

2.1.1 ในกรณีที�ผู้จะซื�อเป็นบคุคลที�ไม่มีถิ�นที�อยูถ่าวรหรือภูมลํิาเนาที�ติดต่อได้ในประเทศไทย หรือเป็นบคุคล

หรือนิติบคุคลที�ไม่ได้ถือสญัชาติไทย หรือเป็นนิติบคุคลที�ถือวา่เป็นนิติบคุคลต่างด้าวตามกฎหมายอาคารชุด ในการชําระเงนิ

ใดๆ ให้แก่ผู้จะขายตามสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุดและบนัทึกนี� (รวมเรียกวา่ “สญัญาขาย”) ผู้จะซื�อต้องชําระเงนิเป็นสกุลเงนิ

ตราต่างประเทศ และเมื�อแลกเปลี�ยนเป็นเงนิบาทแล้วต้องมจีํานวนเพยีงพอหรือเท่ากบัจํานวนเงนิค่าห้องชุดที�ผู้จะซื�อต้องชําระ

ให้แก่ ผู้จะขายในแต่ละงวดตามที�กําหนดไวใ้นสญัญาขายนี� นอกจากนี� ผู้จะซื�อต้องปฏบิตัิตามข ั �นตอนและวธิีการโอนเงนิตรา

ต่างประเทศเพื�อวตัถุประสงค์ในการซื�อห้องชุดที�จะซื�อขายตามที�ผู้จะขายกําหนดด้วยทุกประการ

การชําระเงนิตามวธิีการดงักล่าวขา้งต้น จะต้องชําระโดยบวกเพิ�มภาษมูีลค่าเพิ�มหรือภาษอีื�นใดหรือค่า

ธรรมเนียมต่างๆ เป็นต้น ซึ�งผู้จะซื�อมหีน้าที�บวกเพิ�มจํานวนเงนิค่าใช้จ่ายในการโอนเงนิดงักล่าวนี�เพื�อหลงัจากที�ได้มกีารหกัเงนิ

ดงักล่าวออกแล้วจํานวนเงนิค่าห้องชุดที�ต้องชําระให้แก่ผู้จะขายต้องครบถ้วนเพยีงพอ โดยหากภายหลงัการหกัชําระค่าใช้จ่าย

ในการแลกเปลี�ยนเงนิตราและค่าใช้จ่ายอื�นใดที�เกี�ยวขอ้งทั �งปวงแล้ว จํานวนเงนิที�โอนมามจีํานวนน้อยกวา่จํานวนเงนิบาทที�ต้อง

ชําระตามสญัญาขายนี� ผู้จะซื�อยงัคงต้องรบัผดิชําระเงนิส่วนที�ขาดแก่ผู้จะขายให้ครบถ้วนทั �งหมดในทนัที

2.2 การบอกกล่าวและการติดต่อสื�อสารกรณีที�ผูจ้ะซื�อไม่มีถิ�นที�อยู่ถาวรหรือภูมิลาํเนาที�ติดต่อได้ใน

ประเทศไทย

2.2.1 ในกรณีที�ผู้จะซื�อไม่มีถิ�นที�อยูถ่าวรหรือภูมลํิาเนาที�ติดต่อได้ในประเทศไทย ผู้จะซื�อตกลงวา่ การบอก

กล่าว หรือการติดต่อสื�อสารใดๆ ตามสญัญานี� ให้ผู้จะขายสามารถกระทําได้โดยใช้ขอ้มูลอเิลก็ทรอนิกสไ์ด้ด้วย เช่น ติดต่อ

สื�อสารผ่านทางระบบเครือขา่ยอนิเทอร์เน็ต ซึ�งรวมถึงแต่ไม่จํากดัเฉพาะ จดหมายอเิลก็ทรอนิกส ์(Email), แอปพลเิคชนั Line,

WhatsApp, WeChat ไม่วา่โดยการใช้คอมพวิเตอร์ โน้ตบุ๊ก โทรศพัท์มอืถือ และ/หรือ โดยเครื�องมอืสื�อสารอยา่งอื�น และ/หรือ

โดยวธิีอื�นซึ�งสามารถติดต่อถึงกนัได้ทํานองเดียวกนั ตามที�อยูท่างอเิลก็ทรอนิกสท์ี�ได้ระบไุวใ้นสญัญานี� หรือตามสภาพ และวธิี

การของระบบ ที�ใช้ในการส่งขอ้มูลอเิลก็ทรอนิกส ์และให้ถือวา่ผู้จะซื�อได้รบัทราบนบัแต่เวลาที�ผู้จะขายได้ส่งขอ้มูล

อเิลก็ทรอนิกสด์งักล่าว

2.2.2 ในกรณีที�คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งเปลี�ยน ชื�อ-สกุล ที�อยู ่หรือ หมายเลขโทรสาร หรือ ที�อยูท่าง

อเิลก็ทรอนิกสท์ี�เกี�ยวขอ้ง ให้แจ้งการเปลี�ยนแปลงไปยงัคู่สญัญาอกีฝ่ายหนึ�งทราบ ตามวธิีการที�ระบไุวใ้นขอ้ 2.2.1 ขา้งต้น

ข้อ 3. การขอสินเชื�อ / การเตรียมเอกสารประกอบการโอนกรรมสิทธิ�

3.1 หน้าที�ของผูจ้ะซื�อในการขอสินเชื�อ

ผู้จะซื�อรบัทราบโดยชดัแจ้งแล้ววา่ หากผู้จะซื�อประสงค์จะกู้ยมืเงนิจากสถาบนัการเงนิเพื�อการชําระเงนิค่าห้องชุด

ตามสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุด เป็นหน้าที�เฉพาะของผู้จะซื�อที�ต้องติดต่อสถาบนัการเงนิด้วยตนเองและปฏบิตัิตามระเบยีบหลกั

เกณฑเ์งื�อนไขที�สถาบนัการเงนินั �นๆ กําหนดทุกประการ รวมถึงต้องชําระค่าใช้จ่ายค่าธรรมเนียมในการจดทะเบยีนจํานองและ

ค่าธรรมเนียมอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้งที�สถาบนัการเงนิเรียกเก็บจากการยื�นขออนุมตัิสนิเชื�อเองทั �งสิ�น โดยในการอนุมตัิวงเงนิกู้และ

อตัราดอกเบี�ยเป็นดุลยพนิิจของสถาบนัการเงนิโดยเฉพาะแต่ฝ่ายเดียว ผู้จะขายไม่มส่ีวนเกี�ยวขอ้งใดๆ หากผู้จะซื�อไม่ได้รบัการ

อนุมตัิเงนิกู้หรืออนุมตัิเงนิกู้ให้ไม่เต็มจํานวนที�ขอกู้ หรือมกีารปรบัอตัราดอกเบี�ยเงนิกู้ไม่วา่ด้วยเหตุใดๆ ผู้จะซื�อจะยกเอาเหตุดงั

กล่าวมาปฏเิสธการชําระราคาห้องชุดตามสญัญาจะซื�อจะขายและไม่รบัโอนกรรมสทิธิ �ห้องชุดไม่ได้
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3.2 หน้าที�ของผูจ้ะซื�อในการจดัเตรียมเอกสาร

ผู้จะซื�อรบัทราบโดยชดัแจ้งแล้ววา่ในวนัโอนกรรมสทิธิ �ห้องชุดที�จะซื�อขาย ผู้จะซื�อมหีน้าที�จดัเตรียมเอกสารที�จําเป็น

ต่างๆ ในส่วนของผู้จะซื�อให้ครบถ้วนเพื�อประกอบการดําเนินการโอนกรรมสทิธิ � ในกรณีที�ผู้จะซื�อเป็นบคุคลหรือนิติบคุคลที� ไม่

ถือสญัชาติไทย หรือที�ถือวา่เป็นนิติบคุคลต่างด้าวตามกฎหมายอาคารชุด ผู้จะซื�อต้องนําหลกัฐานทางการเงนิตามที�กฎหมาย

กําหนดมาแสดงเพื�อใช้ประกอบการโอนกรรมสทิธิ �ด้วย อยา่งไรก็ตาม วธิีการชําระเงนิที�ระบไุวใ้นขอ้ 2.1 ของบนัทึกนี�อยูภ่ายใต้

บงัคบัของเงื�อนไขในขอ้นี� และไม่ถือวา่ผู้จะซื�อได้รบัการปลดเปลื�องภาระหน้าที�ในการจดัเตรียมหลกัฐานและเอกสารทางการเงนิ

ที�จําเป็นตามที�กฏหมายและตามบนัทึกขอ้นี�ให้ครบถ้วนด้วย

ข้อ 4. การก่อสร้างอาคารชุด

4.1 คู่สญัญาตกลงวา่แบบแปลน แผนผงัของอาคารชุดและห้องชุดที�จะซื�อขาย ตามที�ปรากฏในสญัญาจะซื�อจะขาย

ห้องชุดและเอกสารแนบท้ายสญัญา เป็นแบบแปลนแผนผงัที�อยูใ่นบงัคบัที�จะต้องได้รบัอนุญาตก่อสร้างจากพนกังานเจ้าหน้าที�

ของรฐัที�เกี�ยวขอ้ง ซึ�งเมื�อผู้จะขายได้ดําเนินการจดัทําแบบก่อสร้างและรายงานผลกระทบสิ�งแวดล้อมแล้วเสร็จ จะได้ดําเนินการ

ยื�นขออนุญาตต่อเจ้าพนกังานท้องถิ�นตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคุมอาคารต่อไป ดงันั �นในการที�ผู้จะซื�อได้ตกลงที�จะซื�อห้อง

ชุดนี�ผู้จะซื�อได้รบัทราบแล้ววา่ ผู้จะขายอาจมคีวามจําเป็นต้องแก้ไขเปลี�ยนแปลง ดดัแปลง หรือปรบัเปลี�ยนแบบแปลน แผนผงั

และรายละเอยีดของอาคารชุด ห้องชุด ทรพัยส์นิส่วนบคุคล หรือทรพัยส่์วนกลางจากที�ระบใุนสญัญานี�ไปบา้งตามความเหมาะ

สม ซึ�งในบางกรณีรวมถึงการยกเลกิการก่อสร้างห้องชุดที�จะซื�อตามสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุดเพื�อให้เป็นไปตามขอ้กําหนด

และเงื�อนไขของทางราชการในการอนุญาตให้ผู้จะขายดําเนินการก่อสร้าง ซึ�งผู้จะซื�อตกลงและให้ความยนิยอมล่วงหน้าแก่ผู้จะ

ขายให้ผู้จะขายมสีทิธิดําเนินการดงักล่าวได้ตามที�จําเป็นและสมควรโดยไม่ถือวา่ผู้จะขายปฏบิตัิผดิสญัญาขายแต่ประการใด

และในกรณีที�ผลของการปรบัแปลนแผนผงัและรายละเอยีดของอาคารชุดดงักล่าวทําให้จําเป็นต้องยกเลกิการก่อสร้างห้องชุดที�

จะซื�อขาย ผู้จะขายยนิยอมคืนเงนิที�ผู้จะซื�อได้ชําระไปแล้วทั �งหมดพร้อมดอกเบี�ยในอตัราสงูสุดประเภทเงนิฝากประจําของ

ธนาคาร กรุงไทย จํากดั (มหาชน) นบัแต่วนัที�ได้รบัเงนิจากผู้จะซื�อ และเมื�อผู้จะขายได้ชําระคืนเงนิจํานวนดงักล่าวให้ผู้จะซื�อ

ครบถ้วนแล้ว คู่สญัญาตกลงให้สญัญาจะซื�อจะขายห้องชุดและบนัทึกนี�เป็นอนัยกเลกิและคู่สญัญาตกลงไม่เรียกร้องใดๆ ต่อกนั

4.2 ผู้จะขายตกลงจดัให้มพีื�นที�จอดรถยนต์ของอาคารชุด ท ั �งนี�การจดัการและการใช้พื�นที�จอดรถยนต์ดงักล่าวให้

เป็นไปตามขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชุดที�จะได้มขีึ�นต่อไป

4.3 ผู้จะซื�อรบัทราบและตกลงวา่ไม่มสีทิธิขอแก้ไขเปลี�ยนแปลงแบบแปลนของห้องชุดและรายการวสัดุประกอบแบบ

แปลนห้องชุด เวน้แต่คู่สญัญาจะได้ตกลงกนัไวเ้ป็นประการอื�น ท ั �งนี� ต้องคํานึงถึงความจําเป็นและผลเสยีหายที�อาจเกิดขึ�นกบั

อาคารชุดอนัเนื�องมาจากการแก้ไขเปลี�ยนแปลงดงักล่าวเป็นสาํคญั

ในกรณีที�ผู้จะขายยอมรบัให้ผู้จะซื�อมกีารเปลี�ยนแปลงดงักล่าวขา้งต้น คู่สญัญาทั �งสองฝ่ายตกลงปรบัราคาซื�อ

ขายห้องชุดตามสญัญาจะซื�อจะขายเพิ�มขึ�นหรือลดลง ด้วยการนํามูลค่าสุทธิของค่าวสัดุอุปกรณ์และค่าใช้จ่ายจากการแก้ไข

เปลี�ยนแปลงดงักล่าว (มูลค่าสุทธิหมายถึงมูลค่างานที�เพิ�มขึ�นลบด้วยมูลค่างานที�ลดลง) มาหกัออกหรือบวกเพิ�มกบัราคาซื�อขาย

ห้องชุด ตามแต่กรณีดงัต่อไปนี�
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(1) ในกรณีที�มูลค่าสุทธิของค่าวสัดุอุปกรณ์และค่าใช้จ่ายในการดําเนินการแก้ไขเปลี�ยนแปลงดงักล่าวส่งผลให้

ราคาซื�อขายห้องชุดสงูขึ�น ผู้จะซื�อตกลงชําระราคาส่วนที�เพิ�มขึ�นให้แก่ผู้จะขายในวนัที�ผู้จะขาย และผู้จะซื�อได้ตกลงให้มกีาร

แก้ไขเปลี�ยนแปลงงานดงักล่าวเป็นลายลกัษณ์อกัษร

(2) ในกรณีที�มูลค่าสุทธิของค่าวสัดุอุปกรณ์และค่าใช้จ่ายในการดําเนินการแก้ไขเปลี�ยนแปลงดงักล่าวส่งผลให้

ราคาซื�อขายห้องชุดลดลง คู่สญัญาตกลงให้มกีารปรบัราคาซื�อขายห้องชุดด้วยการนํามูลค่าสุทธิของค่าวสัดุอุปกรณ์และค่าใช้

จ่ายจากการแก้ไขเปลี�ยนแปลงดงักล่าวหกัออกจากราคาซื�อขายห้องชุดที�ผู้จะซื�อต้องชําระในวนัจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ �ห้อง

ชุดที�จะซื�อขายดงักล่าว

ข้อ 5. อาคารชุดและห้องชุดแล้วเสร็จถกูต้องตามสญัญา

ผู้จะขายตกลงจะก่อสร้างอาคารชุดและห้องชุดให้แล้วเสร็จถูกต้องครบถ้วนตามรายละเอยีดที�ระบใุนสญัญาจะซื�อจะ

ขายห้องชุดก่อนกําหนดเวลาในการโอนกรรมสทิธิ �ห้องชุดที�ระบใุนขอ้ 4.4 วรรคหนึ�งของสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุด และเมื�อ

การก่อสร้างอาคารชุดและห้องชุดแล้วเสร็จถูกต้องครบถ้วนตามรายละเอยีดที�ระบใุนสญัญาจะซื�อจะขายภายในกําหนดเวลาดงั

กล่าวแล้ว ผู้จะซื�อและผู้จะขายตกลงจะไปดําเนินการจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ �ห้องชุด และชําระราคาซื�อขายที�เหลอือยูต่ลอด

จนจํานวนเงนิอื�นใดในการโอนกรรมสทิธิ �ตามที�ระบใุนสญัญาขายให้แก่ผู้จะขายให้ครบถ้วน ทั �งนี� ในกรณีที�กําหนดการก่อสร้าง

อาคารชุดแล้วเสร็จก่อนกําหนดการโอนกรรมสทิธิ �ที�กําหนดไวใ้นขอ้ 4.4 วรรคหนึ�งของสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุด คู่สญัญา

ตกลงให้ถือวา่จํานวนเงนิที�ผู้จะซื�อยงัมไิด้ชําระไม่วา่จะถึงกําหนดชําระหรือไม่ก็ตามเป็นอนัถึงกําหนดชําระทั �งหมดในวนัโอน

กรรมสทิธิ �ดงักล่าว โดยผู้จะซื�อตกลงไปดําเนินการจดทะเบยีนรบัโอนกรรมสทิธิ �ห้องชุดจากผู้จะขายพร้อมทั �งชําระราคาซื�อขาย

ห้องชุดและเงนิอื�นๆ ตามที�ระบไุวใ้นขอ้ 6.1 (1) และ (2) ของบนัทึกขอ้ตกลงนี� ตลอดจนค่าใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้งในการจด

ทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ �ให้แก่ผู้จะขายให้ครบถ้วนในวนัโอนกรรมสทิธิ �ด้วย ทั �งนี� ผู้จะขายจะดําเนินการโอนกรรมสทิธิ �ห้องชุดให้

แก่ผู้จะซื�อต่อเมื�อผู้จะซื�อได้ชําระราคาซื�อขายห้องชุดและปฏบิตัิถูกต้องตามเงื�อนไขที�กําหนดในสญัญาขายครบถ้วนแล้วเท่านั �น

ทั �งนี� คู่สญัญาทั �งสองฝ่ายตกลงกนัวา่คําวา่ “การก่อสร้างอาคารชุดและห้องชุดแล้วเสร็จถูกต้องครบถ้วนตามราย

ละเอยีดที�ระบใุนสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุด” หมายถึง งานก่อสร้างอาคารชุดและห้องชุดตามสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุดแล้ว

เสร็จตามรายละเอยีดตามที�ระบไุวใ้นสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุด รวมถึงได้ติดตั �งอุปกรณ์และสุขภณัฑต์ลอดจนระบบไฟฟ้า

ประปาครบถ้วนและอยูใ่นสภาพที�พร้อมใช้งานทั �งหมดด้วย แต่ไม่รวมถึงความชํารุดบกพร่องเลก็น้อยซึ�งตามปกติของงาน

ก่อสร้างพงึต้องมหีรือเกิดขึ�นโดยทั �วไปและลกัษณะของความชํารุดบกพร่องดงักล่าวไม่เป็นสาระสาํคญัอนัจะส่งผลกระทบต่อการ

ครอบครองและใช้ประโยชน์ในห้องชุดตามสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุดและอาคารชุดได้ (“รายการชํารุดบกพร่องที�ไม่เป็นสาระ

สาํคญัต่อการอยูอ่าศยั”)

ในกรณีที�มรีายการชํารุดบกพร่องที�ไม่เป็นสาระสาํคญัต่อการอยูอ่าศยัเกิดขึ�น ผู้จะขายจะดําเนินการแก้ไขความ

ชํารุดบกพร่องดงักล่าวภายหลงัจากที�ผู้จะซื�อได้รบัโอนกรรมสทิธิ �ห้องชุดเสร็จเรียบร้อยแล้วเท่านั �น โดยผู้จะขายจะดําเนินการ

แก้ไขซ่อมแซมให้เป็นไปภายใต้ขอบเขตและเงื�อนไขของการรบัประกนัที�ระบใุนสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุดทุกประการ

ข้อ 6. นิติบุคคลอาคารชุด เงินกองทุน และค่าใช้จ่ายทรพัยส่์วนกลาง

6.1 ภายใต้กฎหมายอาคารชุด ผู้จะซื�อในฐานะเจ้าของร่วมในทรพัยส่์วนกลางมหีน้าที�ร่วมเฉลี�ยชําระเงนิเพื�อ เป็นค่า

ใช้จ่ายในการบริการและการจดัการ ดูแล บาํรุงรกัษา ซ่อมแซมอาคารชุดและทรพัยส่์วนกลาง ตามรายละเอยีดดงันี�
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(1) ชําระเงนิเขา้กองทุนเพื�อใช้สาํรองในการบริหารและการดูแลรกัษาทรพัยส่์วนกลางจ่ายตามพื�นที�ห้องชุดที�

ปรากฏในหนงัสอืแสดงกรรมสทิธิ �ห้องชุด ในอตัราตารางเมตรละ  600.00  บาท ( หกร้อยบาทถ้วน ) โดยชําระเพยีงคร ั �งเดียว

กําหนดชําระล่วงหน้าในวนัโอนกรรมสทิธิ �ห้องชุดที�จะซื�อขายให้แก่ผู้จะขายหรือนิติบคุคลอาคารชุดที�ได้จดัตั �งขึ�นเรียบร้อยแล้ว

เพื�อนําเขา้บญัชีเงนิฝากของนิติบคุคลอาคารชุดที�ทําไวก้บัธนาคารหรือสถาบนัการเงนิสาํหรบัใช้จ่ายต่อไป

(2) ชําระค่าใช้จ่ายทรพัยส่์วนกลางตามจํานวนพื�นที�ห้องชุดที�ปรากฏในหนงัสอืแสดงกรรมสทิธิ � ห้องชุด โดยจดั

เก็บล่วงหน้าเป็นรายปี ตามอตัราค่าใช้จ่ายต่อตารางเมตร ต่อเดือนที�กาํหนดไว้ล่วงหน้า ดงันี� ปีที� 1*-2 : 75.00 บาท, ปีที�

3: 85.00 บาท (*ปีที� 1 หมายถึง ปีที�จดทะเบยีนนิติบคุคลอาคารชุด หลงัจากนั �นให้เริ�มนบัปีถดัไปตามลําดบั) ท ั �งนี� สาํหรบัการ

ชําระเงนิในคร ั �งแรก ให้ผู้จะซื�อชําระล่วงหน้าให้แก่ผู้จะขายหรือนิติบคุคลอาคารชุดที�ได้จดัตั �งขึ�นเรียบร้อยแล้วในวนัโอน

กรรมสทิธิ � โดยคํานวณค่าใช้จ่ายนบัตั �งแต่วนัจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ �ห้องชุดที�จะซื�อขายจนถึงวนัสิ�นสุดระยะเวลาที�ผู้จะขาย

หรือนิติบคุคลอาคารชุดที�ได้จดัตั �งขึ�นเรียบร้อยแล้วกําหนดเรียกเก็บและแจ้งให้ทราบต่อไป ทั �งนี� ในอนาคตอตัราค่าใช้จ่ายนี�

อาจเปลี�ยนแปลงได้ โดยมติของที�ประชุมใหญ่เจ้าของร่วม

6.2 ผู้จะซื�อรบัทราบและตกลงปฏบิตัิตามกฎระเบยีบขอ้บงัคบัของนิติบคุคลอาคารชุดในการใช้ห้องชุดทรพัยส่์วน

บคุคลและทรพัยส่์วนกลางโดยเคร่งครดั รวมทั �งจะปฏบิตัิตามหลกัเกณฑเ์งื�อนไขแห่งกฎหมายวา่ด้วยอาคารชุด โดยขอ้กําหนด

และเงื�อนไขในการใช้ทรพัยส่์วนกลางจะมกีารกําหนดไวใ้นขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชุดที�จะได้มขีึ�นต่อไป ซึ�งขอ้กําหนดและ

เงื�อนไขในขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชุดอาจมกีารเปลี�ยนแปลงให้แตกต่างไปจากขอ้ตกลงของบนัทึกนี� ซึ�งการเปลี�ยนแปลงขอ้

กําหนดดงักล่าวไม่ถือเป็นความผดิของผู้จะขายแต่ประการใด

6.3 ในกรณีที�ผู้จะซื�อไม่มาดําเนินการจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ �ห้องชุดที�จะซื�อขายภายในเวลาที�ผู้จะขายกําหนด

และได้แจ้งให้ทราบเป็นหนงัสอืแล้วตามขอ้ 4.4 ของสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุด หากต่อมาผู้จะขายได้ผ่อนผนัระยะเวลาการ จด

ทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ �ห้องชุดที�จะซื�อขายให้แก่ผู้จะซื�อออกไป ผู้จะซื�อต้องชดใช้คืนบรรดาค่าใช้จ่ายทรพัยส่์วนกลางที�ผู้จะขาย

ต้องชําระแทนไปก่อนพร้อมเบี�ยปรบัในอตัราร้อยละห้า (5%) ต่อปีของจํานวนเงนิดงักล่าว คํานวณนบัแต่วนัที�ผู้จะขายได้ชําระไป

จนกวา่จะชําระคืนเสร็จสิ�นให้แก่ผู้จะขายทั �งหมดในวนัจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ �ห้องชุดที�จะซื�อขายที�ได้ผ่อนผนันี�

ข้อ 7. ค่าธรรมเนียมการโอนมิเตอร์สาธารณูปโภค

ในการโอนมเิตอร์และสทิธิการใช้สาธารณูปโภคเป็นชื�อผู้จะซื�อตามขอ้ 5.4 ของสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุด หากมคี่า

ธรรมเนียมในการโอนสทิธิเกิดขึ�น ผู้จะซื�อตกลงเป็นผู้ชําระเองทั �งสิ�น สาํหรบัค่าธรรมเนียมเงนิประกนัและค่าใช้จ่ายในการขอใช้

และติดตั �งมเิตอร์ไฟฟ้าประปาและโทรศพัท์ที�เป็นทรพัยส่์วนกลาง ผู้จะขายจะโอนให้เป็นชื�อนิติบคุคลอาคารชุดและเรียกเก็บเงนิ

ค่าธรรมเนียมเงนิประกนัค่าติดตั �งและค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวขอ้งจากนิติบคุคลอาคารชุดต่อไป

ข้อ 8. การโอนสิทธิและหน้าที�ของผูจ้ะซื�อ

ผู้จะซื�อมสีทิธิดําเนินการโอนสทิธิ หน้าที�ตามสญัญาจะซื�อจะขายให้แก่บคุคลอื�นได้ภายใต้เงื�อนไขดงัต่อไปนี�

8.1 ผู้จะซื�อต้องไม่ติดค้างชําระค่าห้องชุดและเงนิจํานวนใดๆ ตามสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุด และ

8.2 ผู้จะซื�อจะต้องจดัให้ผู้รบัโอนรบัโอนไปซึ�งสทิธิ หน้าที�และความรบัผดิตามสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุดและตาม

บนัทึกนี�ทุกประการ โดยการลงนามในบนัทึกขอ้ตกลงการโอนสทิธิหน้าที�และความรบัผดิตามแบบที�ผู้จะขายกําหนด และ

8.3 ผู้จะซื�อจะต้องสละสทิธิเรียกร้องใดๆ ที�ผู้จะซื�อมอียูต่่อผู้จะขายอนัเนื�องมาจากการผดินดัผดิสญัญา จะซื�อจะขาย

ห้องชุดที�เกิดขึ�นก่อนการโอนสทิธิดงักล่าวทั �งหมด และ
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8.4 การโอนสทิธิดงักล่าวจะต้องไม่ทําให้อตัราส่วนการถือครองกรรมสทิธิ �ในอาคารชุดของบคุคลต่างด้าวเกินสดัส่วน

ตามที�กฎหมายกําหนดไว ้ซึ�ง ณ วนัที�ทําสญัญาจะซื�อจะขาย และบนัทึกฉบบันี� ผู้จะซื�อรบัทราบโดยแจ้งชดัแล้ววา่ ผู้จะขายได้

จดัสรรห้องชุดในโครงการเพื�อขายให้แก่บคุคลต่างด้าวเต็มตามจํานวนอตัราส่วนการถือครองกรรมสทิธิ �ในอาคารชุดของบคุคล

ต่างด้าวตามที�กฎหมายอาคารชุดกําหนดไวท้ ั �งหมดแล้ว ด้วยเหตุดงักล่าวนี� ผู้จะซื�อจึงไม่อาจเปลี�ยนแปลง และ/หรือโอนสทิธิ

หน้าที� ตามสญัญาจะซื�อจะขายดงักล่าวให้แก่บคุคลต่างด้าวได้

ท ั �งนี� หากการโอนสทิธิจะก่อให้เกิดการละเมดิขอ้กําหนดขา้งต้น ผู้จะขายมสีทิธิปฏเิสธการโอนสทิธิดงักล่าวได้

นอกจากนี� ถึงแมว้า่ผู้จะซื�อจะได้ปฏบิตัิครบถ้วนตามที�ระบขุา้งต้นก็ตาม แต่ไม่เป็นการตดัสทิธิผู้จะขายที�จะพจิารณาคุณสมบตัิ

ของผู้รบัโอนสทิธิวา่มคีวามเหมาะสมที�จะเขา้เป็นคู่สญัญาและปฏบิตัิตามสญัญานี�แทนผู้จะซื�อได้หรือไม่ หากผู้จะขายพจิารณา

แล้วเห็นวา่ผู้ที�ประสงค์จะรบัโอนสทิธิของผู้จะซื�อไม่เหมาะสมที�จะเขา้เป็นคู่สญัญาหรือปฏบิตัิตามสญัญาแทนผู้จะซื�อได้ ผู้จะขาย

ขอสงวนสทิธิปฏเิสธคําขอโอนสทิธิของผู้จะซื�อได้ตามสมควร

ข้อ 9. คาํรบัรองของผูจ้ะซื�อ

ผู้จะซื�อรบัรองวา่ในการซื�อห้องชุดตามสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุดนี� ผู้จะซื�อมไิด้มกีําหนดในการใช้ห้องชุดที�แน่นอน

แต่อยา่งใด

ข้อ 10. การผิดนัดผิดสญัญา

ในกรณีที�คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งไม่ปฏบิตัิตามเงื�อนไขขอ้กําหนดที�ระบใุนบนัทึกนี� ให้ถือวา่คู่สญัญาฝ่ายที�ไม่ปฏบิตัิ

ตามบนัทึกตกเป็นผู้ผดินดัตามสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุดด้วย และในกรณีที�คู่สญัญาฝ่ายใดไม่ปฏบิตัิตามเงื�อนไขที�ระบใุน

สญัญาจะซื�อจะขายห้องชุด ให้ถือวา่คู่สญัญาฝ่ายที�ไม่ปฏบิตัิตามสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุดตกเป็นผู้ผดินดัตามบนัทึกนี�ด้วย

ข้อ 11. รายการส่งเสริมการขาย (ถ้ามี)

เพื�อประโยชน์ในการส่งมอบ และ/หรือ ติดตั �งของสมนาคุณ และ/หรือ สทิธิพเิศษให้แก่ผู้จะซื�อ และ/หรือ เพื�อดําเนิน

การให้บรรลุประสงค์ตามสญัญาจะซื�อจะขาย และ/หรือบนัทึกนี� ผู้จะซื�อตกลงให้ถือบนัทึกนี� เป็นการตกลงและให้ความยนิยอม

แก่ผู้จะขายไวล่้วงหน้า ในการใช้ เปิดเผย ส่ง โอน ขอ้มูลส่วนบคุคลของผู้จะซื�อ ได้แก่ ชื�อ-สกุล ที�อยู ่เบอร์โทรศพัท์ติดต่อ และ/

หรือขอ้มูลส่วนบคุคลที�เกี�ยวขอ้งเท่าที�จําเป็น ให้แก่ตวัแทน ผู้ค้า เจ้าของผลติภณัฑส์นิค้า และ/หรือบริการ เพื�อการดงักล่าว

รวมถึง

11.1 ในการตกลงจะซื�อจะขายห้องชุดดงักล่าว ผู้จะขายตกลงให้สทิธิพเิศษ และ/หรือของสมนาคุณแก่ ผู้จะซื�อตามที�

ปรากฏในรายการส่งเสริมการขาย รายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบท้ายบนัทึกนี� และถือเป็นส่วนหนึ�งของบนัทึกฉบบันี�

ด้วย ซึ�งต่อไปในบนัทึกนี�จะรวมเรียกวา่ “เอกสารแนบท้ายบนัทึก” โดยผู้จะซื�อรบัทราบและเขา้ใจดีวา่ ผู้จะซื�อจะต้องปฏบิตัิตาม

ขอ้กําหนดและเงื�อนไขต่างๆ ที�กําหนดไวใ้นสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุด บนัทึกฉบบันี� และเอกสารแนบท้ายบนัทึกจนครบถ้วน

ทุกประการแล้วเท่านั �น ผู้จะซื�อจึงจะได้รบัสทิธิพเิศษ และ/หรือของสมนาคุณที�กําหนดไวใ้นเอกสารแนบท้ายบนัทึก

 

บนัทึกขอ้ตกลงแนบท้าย โครงการอาคารชุด รีอา บาย แสนสริิ 6 / 8หน้า



ในกรณีที�ผู้จะซื�อไม่ดําเนินการรบัโอนกรรมสทิธิ �และชําระราคาห้องชุดที�จะซื�อขายให้ครบถ้วนภายในกําหนดระยะ

เวลาที�คู่สญัญาได้ตกลงกนัไวต้ามสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุด และ/หรือไม่ปฏบิตัิตามบนัทึกฉบบันี� และ/หรือเอกสารแนบท้าย

บนัทึก ตามแต่กรณี หรือปฏบิตัิผดิเงื�อนไขขอ้กําหนดที�ระบใุนสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุด หรือบนัทึกฉบบันี� หรือเอกสารแนบ

ท้ายบนัทึกขอ้ใดขอ้หนึ�ง ให้ถือวา่ผู้จะซื�อเป็นฝ่ายผดิสญัญา ผู้จะขายมสีทิธิยกเลกิการให้สทิธิพเิศษ และ/หรือของสมนาคุณดงั

กล่าวได้ท ั �งหมดและใช้สทิธิที�มอียูต่ามสญัญาจะซื�อจะขายห้องชุดและตามบนัทึกฉบบันี� รวมทั �งตามกฎหมาย อนัเนื�องมาจาก

การผดิสญัญาของผู้จะซื�อได้

ท ั �งนี�ผู้จะซื�อรบัทราบโดยชดัแจ้งแล้ววา่ ของสมนาคุณ และ/หรือสทิธิพเิศษที�ผู้จะซื�อจะได้รบัตามเอกสารแนบท้าย

บนัทึกนี� ไม่สามารถแลกเปลี�ยนเป็นเงนิสดหรือแลกเปลี�ยนกบัรายการส่งเสริมการขายและส่วนลดประเภทอื�นๆ ของผู้จะขายได้

เวน้แต่ในกรณีที�ผู้จะขายไม่สามารถจดัหาของสมนาคุณตามรายการที�กําหนดไวไ้ด้อนัเนื�องมาจากสนิค้าตามรายการที�กําหนด

ขาดตลาดหรือสาเหตุจําเป็นอื�นใดก็ตาม ผู้จะซื�อตกลงยนิยอมให้ผู้จะขายจดัหารายการของสมนาคุณ และ/หรือสทิธิพเิศษอื�นที�

มคีุณภาพเทียบเท่าหรือจะเปลี�ยนเป็นเงนิสดแทนก็ได้ตามแต่ที�ผู้จะขายจะเลอืก

11.2 ในกรณีที�สญัญาจะซื�อจะขายห้องชุดสิ�นสุดลงโดยผู้จะซื�อเป็นฝ่ายผดิสญัญา ผู้จะซื�อตกลงคืน ของสมนาคุณดงั

กล่าวให้แก่ผู้จะขายโดยวธิีการชดใช้เป็นเงนิเท่านั �น โดยให้ตีราคาเท่ากบัมูลค่าที�กําหนดไว ้(ถ้าม)ี หรือตามราคา ณ วนัส่งมอบ

11.3 ผู้จะซื�อตกลงให้ความร่วมมอืและประสานงานกบัผู้จะขายเพื�อให้สามารถส่งมอบของสมนาคุณให้แก่ ผู้จะซื�อได้

ภายในระยะเวลาที�กําหนด แต่ท ั �งนี� หากผู้จะขายนําของสมนาคุณไปส่งมอบให้แก่ผู้จะซื�อตามนดัหมายแต่ไม่พบผู้จะซื�อ และ

ไม่มผีู้ใดได้รบัมอบอํานาจให้รบัของสมนาคุณแทนผู้จะซื�อได้ ผู้จะขายขอสงวนสทิธิไม่ส่งมอบของสมนาคุณให้แก่ผู้จะซื�อในวนัดงั

กล่าว โดยผู้จะซื�อรบัทราบดีวา่ ผู้จะซื�อต้องไปดําเนินการรบัของสมนาคุณดงักล่าวด้วยตวัเอง โดยกําหนดให้ไปดําเนินการรบั

ของสมนาคุณกบับริษทัผู้ขายสนิค้าโดยตรงต่อไป

ในกรณีที�ผู้จะขายไม่อาจส่งมอบของสมนาคุณดงักล่าวให้แก่ผู้จะซื�อได้ภายในระยะเวลาที�กําหนดโดยมไิด้เป็นเพราะ

ความผดิของผู้จะขาย ผู้จะซื�อมหีน้าที�ต้องติดต่อผู้จะขายเพื�อนดัรบัของสมนาคุณ แต่ท ั �งนี� หากภายใน 60 วนั นบัแต่สิ�นสุดระยะ

เวลาส่งมอบของสมนาคุณแล้ว ผู้จะขายขอสงวนสทิธิ �ในการยกเลกิการมอบของสมนาคุณให้แก่ผู้จะซื�อได้ทนัที โดยไม่ต้องแจ้ง

ให้ทราบล่วงหน้า และผู้จะซื�อตกลงไม่ใช้สทิธิเรียกร้องค่าเสยีหายใดๆ จากผู้จะขายทั �งสิ�น

ในกรณีที�ผู้จะซื�อมอบหมายให้บคุคลอื�นรบัของสมนาคุณแทน ต้องมหีนงัสอืมอบอํานาจพร้อมสาํเนาบตัรประชาชน

ของผู้จะซื�อและผู้รบัมอบอํานาจมาประกอบการรบัของสมนาคุณด้วย

ข้อ 12. ข้อตกลงอื�น

บนัทึกขอ้ตกลงนี�ให้ใช้บงัคบัและตีความตามกฎหมายแห่งราชอาณาจกัรไทย และในกรณีที�ได้มกีารทํา คําแปล

ภาษาองักฤษของบนัทึกขอ้ตกลงนี� คู่สญัญาทั �งสองฝ่ายตกลงให้การตีความและบงัคบัเป็นไปตามบนัทึกขอ้ตกลงฉบบัภาษาไทย
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บนัทึกขอ้ตกลงนี�ทําขึ�นเป็นสองฉบบัมขีอ้ความถูกต้องตรงกนัคู่สญัญาได้อ่านและเขา้ใจขอ้ความในสญัญาโดยตลอด

แล้วเห็นวา่ถูกต้องตรงตามความประสงค์จึงลงลายมอืชื�อพร้อมทั �งประทบัตรา (ถ้าม)ี ไวเ้ป็นสาํคญัต่อหน้าพยานและต่างเก็บไว้

ฝ่ายละหนึ�งฉบบั

ลงชื�อ   ผู้จะขาย

( บริษทั สริินภคั 1 จํากดั )

ลงชื�อ    ผู้จะซื�อ

(  นายจอห์นนี� อาโมเยฟ  )

ลงชื�อ   พยาน

( ปานภสัส ์ทองโมถ่าย )

ลงชื�อ   พยาน

(  )
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(English Translation)

Memorandum Attached to the Agreement to Sell and Purchase the Condominium Unit

 Rhea by Sansiri , Unit no.  010411  ,  4th  floor

 Mr.Dzhoni Amoev  (“Purchaser”)

This Memorandum made at Sirinpak 1 Co., Ltd. on the day of  ,  ,   between:

A. Sirinpak 1 Co., Ltd., the owner of the land and the building, having its office located at no. 59 Soi Rim

Khlong Phra Khanong, Phra Khanong Nuea Sub-District, Vadhana District, Bangkok 10110. Tel. 1685, Fax. 02-1095479,

by Mr. Ong-art Suwannakul or Mr. Ronnarongpon Rattanarama or Mr. Surakrit Comtha or Miss Taddao Chirasawadi or

Mr. Nattapong Benjaratanasirichote or Miss Soracha Getpiboon or Mrs. Praiya Bunnag, the attorney-in-fact, the details

of which appeared in the Power of Attorney dated  15 January 2026, hereinafter referred to as the “Seller” of the one

part and

B. (1)  Mr.Dzhoni Amoev , age  46  years, of  Russian  Nationality, holding the identity card or passport

no. 777867253 , residing at / having the office located at no.  392036 Russia, Tambov region, Tambov,

Kronshtadtskaya st., 4a, k1, apt. 22 , Russian Federation Country  Tel.(Home) no.  , (Mobile) no. +79606645666 ,

(Office) no.  , Fax.  , E-mail address zinaida1989@mail.ru  , hereinafter referred to as the "Purchaser" of another part

WHEREAS after entering into the Agreement to Sell and Purchase of the Condominium Unit, both parties

wish to make the additional agreement under such Agreement so as to cover the details in this respect.

BOTH PARTIES HEREBY AGREE to enter into this Memorandum under the following terms and conditions:

1. Definitions

Unless otherwise specified herein and in the Agreement to Sell and Purchase, terms “Condominium”,

“Condominium Unit”, “Unit Area”, “Common Property”, “Private Property”, “Condominium Juristic Person”, and

“Regulations” shall have the meaning assigned to them as prescribed in the Condominium Act B.E. 2522 (1979) and

the amendments (if any). Unless otherwise specifically specified herein, the words having been defined in the

Agreement to Sell and Purchase shall have the same meaning when they are used herein, except where the context

requires otherwise.
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2. Term and Method of Payment / Notice and Communication in case the Purchaser does not have a

permanent resident or domicile in Thailand 

2.1 Term and Method of Payment

If the Purchaser is not a permanent resident, or does not have domicile in Thailand, or does not hold

Thai nationality, or is an entity which deemed to be foreign entity according to Law on Condominium, in making

payment to the Seller pursuant to the Agreement to Sell and Purchase and this Memorandum (collectively referred to

the “Sale Agreements”) the Purchaser shall make payment in any foreign currency other than Thai Baht and when

exchange into Thai Baht such amount shall adequate or equivalent to the amount payable under each installment

prescribed in the Sale Agreements. Moreover, the Purchaser must follow completely the instruction regarding the

transfer of the foreign currency for the purpose of purchasing the Condominium Unit as specified by the Seller.

Such payment shall be made, plus money transfer fee for bank or financial institutions, value-added tax,

or other applicable or similar taxes or any applicable fees in which the Purchaser shall plus such cost of exchange, to

ensure that, after such deduction or withholding, the amount otherwise payable remains adequately. If the amount in

other currency being transferred, after deducting any costs of exchange and any other related costs, is less than the

relevant Thai Baht amount payable under the Sale Agreements, the Purchaser shall immediately pay the Seller the

shortfall.

2.2 Notice and Communication in case the Purchaser does not have a permanent resident or domicile in

Thailand

2.2.1 If the Purchaser is not a permanent resident, or does not have domicile in Thailand, the Purchaser

agrees that any notice or communication under this Agreement of the Seller shall be also sent by electronic data such

as a communication via internet network system including but not limit to Electronic mail address (Email), LINE

Application, WhatsApp, WeChat on personal computer, notebook, mobile phone and/or any device and/or similar

communication in nature according to email address specified herein or as appeared and method of transmission

system in electronic data. It shall be deemed that the Purchaser acknowledged at the time of delivery.

2.2.2 If either party changes its name, surname, address or facsimile number or relevant email address,

such party shall notify such change to the other party as method specified in Clause 2.2.1 above.
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3. Obtaining Loan / Preparing the Document

3.1 Obligation of the Purchaser to Obtain the Loan

The Purchaser fully acknowledges that if the Purchaser is desirous of obtaining a loan from the financial

institution to finance the payment of the sale price of the Condominium Unit under the Agreement to Sell and Purchase,

the Purchaser must directly contact the financial institution and comply with rules, regulations and conditions imposed

by such financial institution in all respects, including be solely responsible for all expenses related thereto, fee for

mortgage registration and other relating fees collected by the financial institution in providing the loan. The approval of

the loan and interest rates is at the financial institution sole discretion and is not under the Seller’s control. Therefore, if,

for any reasons whatsoever, the Purchaser fails to obtain the approval of the loan, or the amount of the loan being

approved is less than the amount requested, or the interest rate of the loan having been adjusted, either in whole or in

part, the Purchaser shall not use these reasons as an excuse to refuse the payments of the sale price or the transfer

of ownership of the Condominium Unit.

3.2 Obligation of the Purchaser to Prepare the Documents

The Purchaser fully acknowledges that on the date of the registration to transfer the ownership of the

Condominium Unit, the Purchaser has the duty to prepare all necessary documents as required on his/her part for the

registration and in case where the Purchaser is a person or juristic person not having Thai nationality, or deemed to be

foreign juristic person under Law on Condominiums, the Purchaser shall provide financial documents required by law

for acceptance of the transfer the ownership of the Condominium Unit. However, the payment instruction in Clause 2.1

of this Memorandum is subject to this Clause and it shall not be deemed to relieve the Purchaser from the obligation to

provide the required documents and the financial documents as required by law according to this Clause.
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4. The Construction of the Condominium

4.1 The parties agree that the plan, layout of the Condominium and the Condominium Unit as appeared in the

Agreement to Sell and Purchase and its attachments are still subject to approval for construction by the relating

officials. After the construction drawings and the environmental impact assessment study report are complete, the

Seller will submit them to municipal official under the building control law. Therefore, in agreeing to purchase the

Condominium Unit by the Purchaser, the Purchaser is well aware that the Seller may be required to amend, modify, or

alter the plan, layout and details of the Condominium, the Condominium Unit, the Private Property or the Common

Property from those which specified in the Agreement to Sell and Purchase, which include, in some extent, the

cancellation of the construction of the Condominium Unit being purchased thereunder, in order to comply with the terms

and conditions set forth by the officials in granting the Seller a permission to undertake the construction which the

Purchaser agrees and grants the consent in advance that the Seller shall be entitled to do so as necessary without

holding the Seller in breach of the Sale Agreements in any respects. And if, as a result of such amendment, alteration

or modification of the plan, layout and details of the Condominium, it is necessary to cancel the construction of the

Condominium Unit under the Agreement to Sell and Purchase, the Seller agrees to refund all the money paid by the

Purchaser to the Purchaser together with interest at the highest rate of the fixed deposit account of Krungthai Bank

Public Company Limited as from the date of receipt of such money from the Purchaser. After the Seller has fully

refunded the said amount to the Purchaser, the parties agree that the Agreement to Sell and Purchase and this

Memorandum shall be forthwith terminated and neither party shall have right to claim for any damages from the other

party.

4.2 The Seller agrees to provide the parking spaces of the Condominium hereunder. The management and

the use of such parking spaces shall be in accordance with the Regulations of Juristic Person Condominium in the

future.

4.3 The Purchaser acknowledges and agrees that the Purchaser has no right to alter or modify the plan or

layout or specification of the Condominium Unit unless otherwise agree by both parties, which shall be mainly

considered the necessity and damage which may affect the Condominium as a result of such modification or alteration.

In case the Seller accept the proposed modification, both parties agree to increased or decreased the

sale price of the Condominium Unit under the Agreement to Sell and Purchase by adding or subtracting the net value of

the materials cost and expenses of such modification (the net value means the value of increased works minus the

value of decreased works) from the sale price of the Condominium Unit, as the case may be, as follows:
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(i) If the net value of the material costs and expenses for such modification resulting in an increase of

the sale price of the Condominium Unit, the Purchaser shall pay such increased amount to the Seller on the date that

the Seller and Purchaser have agreed to such modification in writing.

(ii) If the net value of the material costs and expenses for such modification resulting in a decrease of

the sale price of the Condominium Unit, both parties agree to adjust the sale price of the Condominium Unit by

subtracting it from the amount of the sale price of the Condominium Unit to be paid by the Purchaser on the date of

transfer of ownership in the Condominium Unit.

5. The Completion of construction of the Condominium and the Condominium Unit

The Seller agrees to complete the construction of the Condominium and the Condominium Unit in

accordance with the details as specified in the Agreement to Sell and Purchase prior to the time of transfer the

ownership of the Condominium Unit as specified in the first paragraph of Clause 4.4 of the Agreement to Sell and

Purchase. Upon completion of the construction of the Condominium and the Condominium Unit in accordance with the

details specified in the Agreement to Sell and Purchase within such time, the Purchaser and the Seller agree to

registration transfer the ownership of the Condominium Unit and make remaining unpaid payment of the sale price of

the Condominium Unit, as well as, all other payments which are payable on the transfer date according to the Sale

Agreements to the Seller. If construction of the Condominium completed before the date to transfer the ownership as

specified in Clause 4.4, paragraph one, of the Agreement to Sell and Purchase, the parties agree to regard all the

amounts which have not yet been paid to the Seller, regardless of whether those amounts have already been due and

payable, to become due and payable on such date and the Purchaser agrees to accept the registration transfer of

ownership of the Condominium Unit, and also pay the Seller in full, the sale price of the Condominium Unit, as well as

the amounts and any costs as stipulated in Clause 6.1 (1) and (2) hereof, together with the expenses concerning the

registration to transfer the ownership in the Condominium Unit on such transfer date. The Seller shall undertake such

registration to transfer the ownership in the Condominium Unit to the Purchaser ONLY AFTER the Purchaser has fully

paid the sale price of the Condominium Unit and completely complied with the terms and conditions stipulated in the

Sale Agreements.
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In this regards, both parties agree that the term “completion of the construction of the Condominium and the

Condominium Unit in accordance with the details specified in the Agreement to Sell and Purchase” means the

completion of the construction of the Condominium and the Condominium Unit in accordance with the details as

specified in the Agreement to Sell and Purchase and all equipment and sanitary wares, electrical and water supply

system having been installed in operational-ready condition, but not including normal minor defects which usually occur

or may occur in the construction works, providing that the natures of the said defects are not substantial such that they

affect the possession and use of the Condominium and the Condominium Unit under the Agreement to Sell and

Purchase (“Defects Not Materially Impact Upon Dwelling”).

Should there be any Defects Not Materially Impact Upon Dwelling referred to in preceding paragraph, the

Seller shall rectify such defects after the Purchaser has accepted the transfer of the ownership of the Condominium

Unit under the Agreement to Sell and Purchase from the Seller. In such case, the Seller shall commence rectifying the

defects in accordance with the scope and conditions of the warranty specified in the Agreement to Sell and Purchase in

all respects.

6. Condominium Juristic Person, Sinking Fund and Common Property Expenses

6.1 Under the provisions of the Law on Condominium, the Purchaser as the co-owner of the Common

Property, shall pay for his / her own shared expenses which are incurred as in providing services in the Condominium

and cost for management, supervision, maintenance and repair of the Condominium and the Common Property, as

follows:

(1) Payment to the fund to be reserved for the management and maintenance of the Common Property

on the basis of the area of the Condominium Unit as appeared in the condominium unit title deed, at the rate of Baht.

 600.00  ( Baht Six Hundred Only ) per square meter, to be payable in advance one time only on the date of transfer of

the ownership in the Condominium Unit to the Seller or established Condominium Juristic Person. This amount will be

deposited in the deposit account under the name of the Condominium Juristic Person to be opened with a bank or

financial institution.

(2) Payment for the common property expenses on the basis of the area of the Condominium Unit as

appeared in the condominium unit title deed, collected annually advance. The rate of common property expenses per

square meter per month as specified in advance are as follows; 1  - 2  Year: Baht 75.00, 3  Year: Baht 85.00

(*1  Year means the year of registration of the condominium juristic person. Thereafter, the following years shall be

counted consecutively.) For the first payment which the Purchaser shall pay the common property expenses in

advance to the Seller or the established Condominium Juristic Person, calculated as from the date of registration

transfer the ownership of the Condominium Unit till the period specified by the Seller or the established Condominium

Juristic Person. The rates of common property expense may be changed in the future by the resolution of general

meeting of co-owner.

st* nd rd

st
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6.2 The Purchaser acknowledges and agrees to strictly comply with rules, procedures and regulations

relating to Condominium Unit, Private Property, Common Property imposed by Condominium Juristic Person and

required by the Law on Condominiums in all respects. The terms and conditions for use of the Common Property are

set forth in the Condominium Juristic Person Regulations that will be held. The terms and conditions of the

Condominium Juristic Person Regulations may be changed to be different from such terms and conditions herein, the

said changes in all respects and such changes shall not be regarded as the fault of the Seller.

6.3 In case where the Purchaser fails to effect registration to transfer the ownership in the Condominium Unit

within the period specified and notified in writing by the Seller pursuant to Clause 4.4 of the Agreement to Sell and

Purchase, but if the Seller give a grace period by extending the registration to transfer the ownership in the

Condominium Unit to the Purchaser, the Purchaser shall reimburse the Seller for all expenses with respect to the

Common Property paid by the Seller, including a penalty at the rate of five percent (5%) per annum of the said amount

calculated from the date on which the Seller has advance paid for such expenses until being reimbursed in full on the

said transfer date.

7. Fees for the Transfer of Public Utilities Meters

To transfer the meters and the right to use Public Utilities to be in the Purchaser’s name pursuant to Clause

5.4 of the Agreement to Sell and Purchase, if there are any assignment fees to be incurred, the Purchaser shall be

responsible solely. For the fees, security deposit and expenses for the use and installation of electricity and water

supply meters, and the telephone lines as the Common Property, the Seller shall transfer to the name of the

Condominium Juristic Person and subsequently reimburse such fees, security deposit and expenses from the

Condominium Juristic Person.

8. Assignment of rights and obligations of the Purchaser

The Purchaser has the right to assign rights and obligations under the Agreement to Sell and Purchase to the

assignee, and the Purchaser undertakes to comply with the terms and conditions as follows:

8.1 The Purchaser has no outstanding unpaid installment or any unpaid amount under Agreement to Sell and

Purchase; and

8.2 The Purchaser shall arrange the assignee to undertake all rights, obligations, and liabilities under the

Agreement to Sell and Purchase and this Memorandum in all respect, by signing the Memorandum, to assign rights,

obligations and liabilities, stipulated by the Seller; and

8.3 The Purchaser shall waive the right to claim over the Seller due to the breach of the Agreement to Sell

and Purchase, arising before the assignment; and
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8.4 Such assignment shall not render the ratio of foreign ownership in the Condominium to be in excess of

those specified by law. On the execution date hereof, the Purchaser fully acknowledges that the Seller has allotted the

Condominium Units of the Project for selling to the foreigners in maximum foreign ownership ratio quota as stipulated

by Condominium Act respectively. Consequently, the Purchaser shall not change and / or assign any rights or duties

under the Agreement to Sell and Purchase to any foreigner.

The Seller is entitled to reject any assignment which violates the above-mentioned terms and conditions.

Moreover, even though the Purchaser has complied with all terms and conditions set forth above, the Seller shall have

the right to consider qualifications of the assignee whether he / she / they are appropriate to replace and perform the

Purchaser’s obligations under the Agreement to Sell and Purchase and this Memorandum. If, according to the Seller’s

discretion, they are not qualified, the Seller reserves the right to refuse such assignment.

9. Purchaser’s Representations

The Purchaser hereby represents that the purchase of the Condominium Unit is not for the use at any

specific time.

10. Non Performance; Defaults

In the event that either party fails to perform its obligations under terms and conditions of this Memorandum,

it shall be deemed that such non-performing party is in default of the Agreement to Sell and Purchase. And in the event

that the party fails to perform its obligations under the terms and conditions of the Agreement to Sell and Purchase, it

shall be deemed that such non-performing party is in default of this Memorandum.

11. Sale Promotion (If any)

In consideration of delivery and/or installation of special gifts and/or privileges to the Purchaser and/or for the

purpose of the Agreement to Sell and Purchase and/or this Memorandum, the Purchaser agrees that this Memorandum

is an agreement and consent the Seller in advance to use, disclose, transfer personal data of the Purchaser i.e. name-

surname, contact phone number and/or necessary personal data to representatives, dealers, owners of products and/or

services, including

11.1 Regarding to the sale and purchase of the Condominium Unit, the Seller agrees to give the privilege

and / or the special gifts to the Purchaser, as details in the List of Sale Promotion Items attached hereto, and shall be

an integral part hereof, hereinafter collectively called the “Attachments”. The Purchaser hereby clearly acknowledges

and understands that the Purchaser shall completely comply with all terms and conditions specified in the Agreement to

Sell and Purchase, this Memorandum and Attachments then the Purchaser shall receive such privilege and / or the

special gifts as specified in the Attachments.
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In the event the Purchaser fails to accept the registration of transfer of the ownership and fails to pay the

sale price of the Condominium Unit within the time as both parties agreed and specified in the Agreement to Sell and

Purchase and / or fails to perform the obligations hereof, and / or the Attachments as the case maybe, or fails to

comply with any terms and conditions specified the Agreement to Sell and Purchase or in this Memorandum, or the

Attachments, it shall be deemed that the Purchaser is in breach of the agreement, therefore the Seller has the right to

terminate all of the privilege and / or the special gifts as mentioned above as well as to exercise any other rights under

the Agreement to Sell and Purchase, this Memorandum and the applicable law against the Purchaser.

The Purchaser hereby fully acknowledges that the said privilege and / or special gifts, as specified in the

Attachments, shall not be redeemed to cash, and also shall not be able to change with any other promotion items or

other discount. However, in the event that the Seller is not be able to provide the privilege and/or special gifts as

prescribed because of such gift is out of orders or due to any reason, the Purchaser agrees that the Seller shall be

entitled to replace any equivalent gift with the same quality or replace with other similar privilege and / or special gifts or

refund in cash with the same amount of value to the aforegoing gift, depending upon the discretion of the Seller.

11.2 In the event that the Agreement to Sell and Purchase is terminated by the fault of the Purchaser, the

Purchaser hereby agrees to compensate the Seller only by paying in cash. The amount of compensation shall be

equivalent to the value specified (if any) or the value on the date of delivery of such gift.

11.3 The Purchaser agrees to cooperate and coordinate with the Seller in order to complete the delivery of

the special gifts within the period of time as specified. However, if the Seller delivers the special gifts at the agreed time

and place, but do not meet the Purchaser at the said time and place and on one is assigned by the Purchaser to

received such special gifts, the Seller reserves the right not to give the Purchaser on such delivery date and the

Purchaser acknowledges that it shall receive the special gifts in person, at such vendor’s office.

In the event that the Seller fails to deliver such special gifts to the Purchaser within the specified period of

time without the fault of the Seller, the Purchaser shall contact the Seller to receive such special gifts, however, within

60 days, commencing on the expiry date of delivering such special gifts, the Seller reserves the right to immediately

cancel the special gifts without prior notice and the Purchaser agrees not to claim any compensation from the Seller.

In the event that the Purchaser assigns any person to receive the special gifts on behalf of the Purchaser,

such authorized person shall present the power of attorney together with the certified copy of the identification card of

the Purchaser and its authorized person.

12. Others

This Memorandum shall be governed and interpreted under the law of Thailand and in case an English

version is made, the parties agree that all interpretation and enforcement shall be made according to the Thai version.
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This Memorandum is made in duplicate having corresponding terms. Both parties have read and understood

the contents hereof as correctly corresponding to their intent and thereby affixed their signatures and seals (if any) in

the presence of the witnesses and each party keeps one copy.

Signed   Seller

( Sirinpak 1 Co., Ltd. )

Signed   Purchaser

(  Mr.Dzhoni Amoev  )

Signed   Witness

( Panpas Thongmotai )

Signed    Witness

(  )
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รายการส่งเสริมการขาย

 รีอา บาย แสนสิริ  ห้องชุดเลขที�  2V61-010411  ชั �นที�  4 

 นาย จอห์นนี� อาโมเยฟ  ("ผูจ้ะซื�อ")

ผู้จะขายตกลงมอบของสมนาคุณ และ / หรือ สทิธิพเิศษให้แก่ผู้จะซื�อตามรายการและภายใต้เงื�อนไข ดงัต่อไปนี�

จาํนวน รายการ กาํหนดเวลาการส่งมอบ

1 Plus Concierge Care Package 1 ปี ภายใน 60 วนั นบัแต่วนัโอนกรรมสทิธิ �

1
ค่าสมคัรสมาชิก Thai Long Stay ค่าสมคัรสมาชิก Thai

Long Stay
ณ วนัโอนกรรมสทิธิ �

1

ค่าดําเนินการจดัทําวซ่ีาพาํนกัระยะยาว (Long-Stay Visa)

ระยะเวลา 1 ปี ค่าดําเนินการจดัทําวซ่ีาพาํนกัระยะยาว

(Long-Stay Visa) ระยะเวลา 1 ปี

ณ วนัโอนกรรมสทิธิ �

ข้อ ข้อกาํหนดและเงื�อนไข

1 บริษทัฯ ได้หกัส่วนลดดงักล่าวออกจากราคาปกติในวนัที�จองซื�อแล้ว

2 บริษทัฯ ขอสงวนสทิธิ �ในการไม่คืนเงนิทุกกรณี

3 บริษทัไม่อนุญาตในการเปลี�ยน หรือ ยา้ยยนิูต ทุกกรณี

4 ค่าธรรมเนียมการเปลี�ยนชื�อผู้จะซื�อหลงัทําสญัญาจะซื�อจะขายฯ จํานวน 10,000 บาท

5 ค่าธรรมเนียมการเปลี�ยนชื�อผู้จอง/ผู้เช่า จํานวน 30,000 บาท

6 เฟอร์นิเจอร์ พร้อมติดตั �ง ตามแบบมาตรฐานที�โครงการกําหนด หรือเทียบเท่า

7

1 Bedroom : เครื�องใช้ไฟฟ้า 5 รายการ พร้อมติดตั �ง - LED TV ขนาด 43 นิ�ว จํานวน 2 เครื�อง พร้อมขาแขวน

ทีว ี2 ชิ�น หรือ เทียบเท่า - ตู้เยน็ 9 คิว หรือเทียบเท่า - ไมโครเวฟ 23 ลติร หรือเทียบเท่า - เครื�องทํานํ�าอุ่น

Stiebel Eltron 3,500 วตัต์ หรือเทียบเท่า - เครื�องซกัผ้า 8 กิโลกรมั (ซกัอยา่งเดียว) หรือเทียบเท่า

8

1 Bedroom : RFH Package - ผ้าม่าน หรือ เทียบเท่า - วอลเปเปอร์ หรือ เทียบเท่า - ชุดเครื�องนอน 1

Bedroom หรือเทียบเท่า - ฟูกที�นอน 6 ฟุต หรือ เทียบเท่า - Props 1 Bedroom พร้อมติดตั �ง หรือเทียบเท่า -

ชุดเครื�องครวั 1 Bedroom หรือเทียบเท่า
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ข้อ ข้อกาํหนดและเงื�อนไข

9

ค่าสมคัรสมาชิก Thai Long Stay : ผู้จะซื�อต้องแจ้งความประสงค์การสมคัรสมาชิก Thai Long Stay มูลค่า

4,000 บาท ให้ผู้จะขายทราบก่อนวนัโอนกรรมสทิธิ �ห้องชุด หากไม่แจ้งความประสงค์ภายในระยะเวลาที�กําหนด

ให้ถือวา่ผู้จะซื�อสละสทิธิ �การสมคัรสมาชิกดงักล่าวทนัที

10

ค่าดําเนินการจดัทําวซ่ีาพาํนกัระยะยาว (long-stay visa) ระยะเวลา 1 ปี มูลค่า 27,000 บาท ผู้จะซื�อต้องแจ้ง

ความประสงค์เพื�อดําเนินการจดัทําวซ่ีาดงักล่าวภายใน 180 วนันบัแต่วนัโอนกรรมสทิธิ �เรียบร้อยแล้ว หากผู้จะ

ซื�อไม่นําส่งเอกสารและ/หรือดําเนินการจดัทําวซ่ีาให้ครบถ้วนภายในระยะเวลาดงักล่าว ให้ถือวา่สทิธิได้รบัค่า

ดําเนินการจดัทําวซ่ีาของผู้จะซื�อสิ�นสุดลงทนัที ท ั �งนี� บริษทัฯ ไม่มส่ีวนเกี�ยวขอ้งและไม่รบัผดิชอบต่อผลการ

พจิารณาอนุมตัิวซ่ีาทุกกรณี และผู้จะซื�อมหีน้าที�นําส่งเอกสารให้ครบถ้วนและปฏบิตัิตามเงื�อนไขการยื�นขอวซ่ีา

ที�ผู้ให้บริการกําหนด โปรโมชั �นนี�ไม่สามารถเปลี�ยนแปลงเป็นเงนิสดและไม่สามารถโอนสทิธิ �ให้ผู้อื�นได้ แจ้ง

ความประสงค์การใช้สทิธิรบัโปรโมชั �น ได้ที� Call Center โทร. 1685 หรือ อเีมล CS@sansiri.com

ลงชื�อ   ผู้จะขาย  

(  บริษทั สริินภคั 1 จํากดั  )

ลงชื�อ   ผู้จะซื�อ  

นาย จอห์นนี� อาโมเยฟ  )

ลงชื�อ   พยาน  

(  ปานภสัส ์ทองโมถ่าย  )

ลงชื�อ   พยาน  

(   )

(
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LIST OF SALES PROMOTIONS

 Rhea by Sansiri , Unit no.  2V61-010411 ,  4  floor

 Mr. Dzhoni Amoev  (“Purchaser”)

The Seller agrees to provide the Sales Promotions and Privileges to the Purchaser as follows:

Quantity Description Delivery Time

1 Plus Concierge Care Package 1 Year Within 60 days from the transfer ownership date.

1
Membership fee for Thai Long Stay Membership

fee for Thai Long Stay
On the transfer ownership date.

1

Long-stay visa processing fee (1-year

validity) Long-stay visa processing fee (1-year

validity)

On the transfer ownership date.

No Terms and Conditions

1 The discount has been deducted from the normal price as of the booking date.

2 The company reserves the right not to refunds in any case.

3 Unit changes or relocations are not permitted in any case.

4
The fee for changing the name of the Purchaser after the execution of the Agreement to Sell and

Purchase is 10,000 Baht

5 The fee for changing the name of the Reserver/the Lessee is 30,000 Baht

6 Furniture Package (includes installation costs), designed by Project or equivalent.

7

1 Bedroom : Home Appliance 5 items with Installation - LED TV 43 inch 2 Items with TV Wall Mounted

Bracket 2 items or equivalence - Refridgerator 9 Q or equivalence - Microwave 23 Litre or equivalence -

Water Heater Stiebel Eltron 3,500 watt or equivalence - Washing machine 8 kg (Wash only) or

equivalence
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No Terms and Conditions

8

1 Bedroom : RFH Package - Curtain or equivalence - Wallpaper or equivalence - Bedding set 1 Bedroom

or equivalence - Mattress 6 feet or equivalence - Props 1 Bedroom with installation or equivalence -

Kitchenware 1 Bedroom or equivalence

9

Membership fee for Thai Long Stay, Term & Conditions : The purchaser must notify their intention to

apply for Thai Long Stay membership prior to the transfer of condominium ownership. If such intention is

not notified within the specified period, the purchaser shall be deemed to have waived their right to apply

for said membership immediately.

10

Long-Stay Visa Processing Fee The processing fee for a one-year long-stay visa is valued at THB

27,000. Term & Conditions : The purchaser must notify their intention to apply for the said visa within 180

days from the date of completion of the transfer of ownership. If the purchaser fails to submit the required

documents and complete the visa application process within the specified period, the purchaser’s

entitlement to the visa processing fee benefit shall immediately lapse. The Company is not involved in,

and bears no responsibility for the approval outcome of the visa application in any case. The purchaser is

responsible for submitting complete documentation and complying with all visa application requirements

as prescribed by the service provider. This promotion cannot be exchanged for cash and is non-

transferable. To notify your intention to exercise the promotional entitlement, please contact the Call

Center at 1685 or email CS@sansiri.com

Signed   Seller  

(  Sirinpak 1 Co., Ltd.  )

Signed   Purchaser 

Mr. Dzhoni Amoev  )

Signed   Witness  

(  Panpas Thongmotai  )

Signed   Witness  

(   )

(
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